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GENERALITESe paysage urbain de Saint Aubin des Préaux

Un béti ancien accroché a
la voie (implantation en
pignon, fagade sur rue ou
avec un recul plus ou moi
important avec murs et
végeétation en transition).
De lalongere a la maison
de maitre en passant par |
corps de ferme organisé e
cour.
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GENERALITES®rescriptions écrites, opposables

Programmation

ADans| 8 e n s eomstituéepar les sites d & O AwPCoudray et de | & Husbburg, seul un maximum de cing nouveaux
logements pourra étre autorisé chaque année. Cescing logements pourront étre localisésdans un seulsited 6 O AP
bien répartis entre les deux.

AlLe site d AP du centre-bourg n & gasiconcerné par cette régle.
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OCCUPATION DU SOL:

. Culture % Bosquet/ Friche
Prairie . Zone urbanisée

e Coudra

TOPOGRAPHIE/ HYDROGRAPHIE:

@ Courbes de niveagelon carte IGN)
_~ Pente descendante ressenti@confirmer

par plan topographique)
®  Puits artésierfemplacement  titre indicatif)
PAYSAGE:

Haie bocageére arborée

Q Arbre remarquable

< Vue sur le grand Vue sur

paysag€laMer) le site
CIRCULATION/ USAGES:

Voie principale Voie secondaire

Arrét de bus Trottoir

% Aire de piquenique

@8« Caravaning (deux caravanes)

Cabanon/garage privé
<P Bonne visibilité (desserte possible)

Ecole/Mairie et église "

<«--- Acces envisageable



LESITEENPHOTQSe s parcell es do®t ude




LE SITE EN PHOTQSS elements paysagers

Les limites aux abords du site: une ligne de pommiers en transition du jardin et de la voie.
En limite propre du site: une haie bocagere sur talus comprenant des merisiers

Limite boisée en recul du site et
fQAa2ft L yi Rdz OdzdzNJ

Caravaning observé
sur la parcelle

| cadastrée ZK13ét
g cabanonen fond de

1

o parcelle




LE SITE EN PHOTQS morphologie batie aux abords du site

Aux abords du siteLongereR+Combles )

alAazy wbwm | @SO LISGAG ©@2fdzvyS I YyYySES RAAONBUSYSYd t £ QF
y AT N i Pavillon contemporain aux

volumes complexes

Pavillon années 19600 (plan
carré et toitute a quatre pans)

Pavillons au volume simpkR+Comblest toiture
double pente Pavillon contemporain aux

volumes simples

Implantation
intéressante en
termes urbain
a gauche.

A droite
alignement
systématique
des maisons.



OBJECTI FS DOAMENAGEMENT

- Maitriselesfrangesd 6 u r b a dansk a & sraraeteaentréeed 6 ag gl o

- Assureresrelationspiétonnesentrele c i webourgetles équipementproches
(arrétdecar)

- Offrirunespacederencontreauxhabitantdu site
- Préservete chénemonumentgbrésentsurlaparcelle

- Assurera dessertedu champqui seraenclavéau Suddu site




SCHEMA DOORI ENTATI ON, OPPOSABLE

A0 Desserte Mobilité / Sécurité

=P Accésiéhicules: doublesensou sensunigueavecune
dessertinternanonlinéairgtracéemplacemeatemprise
atitreindicatif)

—> Acces/éhiculesa sensunique(tracéet sensa titre LIt om NS S w Y T~ 5 AV
indicatif) -f""--.‘__ ﬁ S ' [ /TN . ® \«

DessertagricoleduchammauSuddusite

Ny
<==p Cheminemedbuxexistanbua créertracéetemprise u
atitreindicatif) 7

Carrefoursécurisé(y compristraverséepiétonne) [y (1
(emprisatitreindicatif) [ ' w f

Arrédebus '
B & Mixité des fonctions ' i
Secteuconstructibldensité de 1agt¢ha: 27 logements de ' e
typologies varides ’ ’
Bande non constructible de_l‘;m g n e mesn
avec plantaticfpaint@oar bres f r uith

Cd Principegde qualitéurbaine paysageretenvironnementale o

. Espacevert commur(chéneremarquablek la croiséedes _
chemingemplacemeettemprisa titreindicatif) ||
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mmmm= Haie bocagere a créer comprenant des noisetiers (le Coudray%' { I £SNA 'S Odzdz
lacoudraie= plantation de noisetiers) et arbres de haut jet [/ . : de bOU_.f 9
Al'i gnement/ plantations déaf.-bres fruit_.'iers ; I!)instar des
pommiers présents aux abords du site + - ;'
1! '




PRESCIPTIONSRITES, OPPOSABLES

Programmation
AL 8 a m®n a gle quartiet ne pourra se faire que dansle cadred & permisd 6 a m® nuaigue.r
ALe quartier aura une densité moyenne d & anains 15 logements/ha, soit 27 logements.

ALeslogements auront une typologie variée (maisonsindividuelles, maisons groupéesé).

Aménagement et intégration paysagere
AUne bande non aedificandi de 10m bordera la route de la mer. Cette bande seraplantée d 6 a r fouitiezss

ADes haies bocageéres comprenant des arbres de haut-jet cerneront la zone pour une meilleure intégration dans le
paysagerural. Ceshaies comprendront également des noisetiers en écho au nom du lieu-dit « le Coudray ».

ALe chéne majestueux présent sur le site sera conservé et donnera lieu & espace de rencontre (croisée des chemin,
espacevert, placetteé).

ALesconstructions présenteront des implantations hétérogénes par rapport a la voirie interne.

Acces - voirie
ADeux accésvéhicules au site:

AUn accésvia la route de la mer (a double sensou sensunique avecun sensa déterminer)

AUn accésa sens unique (sensa déterminer) via la rue du Coudray en extrémité Sud du site. Cette voie sera
également la voie de desserte des engins agricoles exploitant la parcelle qui serait sans quoi enclavée Les
engins agricoles pourront emprunter cette voie a double sens

ALavoirie interne éviterad 8 ° reatiligne atravers| & e n s dunsitel e

AUne liaison douce seraaménagée le long de la route de la mer, notamment pour relier le quartier al & a debus.t
ADes liaisons douces relieront la rue du Coudray.

AUne liaison douce reliera la rue du Coudrayau c i ude bourg.

Réseaux - collecte des déchets

AAssainissement: les constructions devront étre raccordéesauréseaud d a s s a i ndoledife me n t

ADéchets: la collecte se fera au porte & porte et les voies devront avoir un gabarit permettant le passagede véhicules
de collecte.




IMAGES DE REFERENCE, NON OPPOSABIdgStation

Aménagement des abords
du chéne: un chemin, un
S&aLJ 0S RS NBFB




IMAGES DEEFERENCEONDPPOSABLES 6 a m®nagement de
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Des rues présentant des décrochés et brisures.
Une variété des traitements végétaux et minéraux qui créent différentes ambiances sur de trés courtes distances
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IMAGES DEEFERENCEQNDPPOSABLESes typologies baties
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hectare tout en «@érant» les lots individuels.
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CARTE DU PAYSAGBES USAGES {HO0 S ReE D e

OCCUPATION DU SOL:

— f -
Prairie % Bosquet/ Friche

. Zone urbanisée

Boulangerie typique

Le centrdbourg

TOPOGRAPHIE/ HYDROGRAPHIE:
@ Courbes de niveagselon carte IGN)

LT | T ] PAYSAGE:
s — | - d'l Haie bocageére arborée (peupliers, frénes,
‘;ADafjni;;ﬁgﬁér;a_ YSNAAASNES FdzoSLAYySa $)
F
-y CIRCULATION/ USAGES:
| Voie principale Voie secondaire
“—é-_ Trottoir

@ Arrétde bus % Aire de piquenique
Parking et nombre de places.
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Ecole/Mairie et église




LESITEENPHOTQSe s parcel | e

Le centrbourg



LESITEENPHOT@S S  ur bani sati on aux abords
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Pavillon des années 1980 et des petits  Grangelongérecadrée par le végétal et  Presbytére avec un parc arboré et mur
' NDNB& LJ2dzNJ NI y & A (dod ¢h trangitbdavdc @SaielJ OS  Ladziahskiah avec la voie.

¥ i

Une ancienne boulangerie sur (et en
limite de) la parcelle




LE SITE EN PHOT@S8s usages
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places. Un jour lambda, ce parking est  en cours de réflexion prévoit le dessin de 16 places.
peu rempli. o
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stationner devant la mairie

Le car stationne au pied du mur de Absence de liaison piétonne le Iongde

f QsO2f S la route de la Mairie
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OBJECTI FS DOAMENAGEMENT

- Assurelasécuritédescheminemenligsal 6 ® c ol e

(@)
—
-
o
e
-
D
&
D
—

- Maitriser 6 ur balino a @&t heidetpagysagaluc & wWebourg

- Assureles relationspiétonnesau seindu ¢ i ude bourg et avecle secteurdu
Coudray

- Offrininespacederencontreenc 1 wdeabourg




SCHEMA DOORI ENTATI ON, |o

A0 Desserte Mobilité / Sécurité

=P Accésiéhicules: doublesensou sensunigueavecune
dessertenternaonlinéaire +

< ==» Chemiraménag@ourmodegoux(tracéetempris&
titreindicatif)

Carrefoursécurisé(en sortie de parking,dégagerla
visibilituNord)(emprisatitreindicatif)

B 0 Mixité des fonctions

- Secteuconstructible i@ements) i 126

Dont programme locatif assurant la rotation des effectifs d

a . er: .
Io®_co|e (enjp_rlse et forme,_:’ss&u&ra'glre
Le stationnement des véhicules de ce progréenaeea se e ..,
internedelmone, cach® de | 6espace publij

C o Principesde qualitéurbaine paysagéretenvironnementale r ‘;"‘ .};“ '

mmmmm Haje bocagéaeonserver / régénérer ou a créer

Aménagement qualitatif mélant liaison douce, stationnement minute,
placette de rencontre et aménagement p@yspdse et forme a titre

indicatif)
Limite de lot privilégiantionpéantation des constructions encadrant
| 6espace public (pi @mposegiessima - ade, mur ,

titre indicatif)
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PRESCIPTIONSRITES ,OPPOSABLES

Programmation
AlLe quartier aura une densité moyenne d & anains 15 logements/ha.
All comprendra un programme locatif qui assurerala rotation des effectifs del & ®c o | e

AlLes logements pourront avoir une typologie variée (maisons groupées a privilégier, maisons individuelles
éventuellement).

AAu moins deux des logements produits devront étre des logements aidés (accessionsociale a la propriété, locatif
social,logement conventionné social, logement communalé).

Aménagement et intégration paysagere

AuUn aménagement qualitatif reliera | & ® caa lquartier qui lui fera face: | & e s pauritera liaisons douces,
stationnement-minute, placette de rencontre, aménagement paysageg€).L 6 e n s domriera ainsiun ¢ I ude bourg
« étoffé ».

ALes constructions donnant sur cet espace public participeront a son décorum de par leur implantation, leurs
éléments annexes(murs, murets, haiesé ).

ALahaie bocageére longeant le Sud du site et le délimitant du parking communal sera conservée/ régénérée sauf pour
desraisonsd 6 a coa dessécurité (visibilitéé).
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PRESCIPTIONSRITES ,OPPOSABLES

Acces - voirie
AUn accés véhicules au site via le parking existant situé au Sud de la parcelle. Lavisibilité¢ seradégagée sur la route de
la mairie, en sortie du parking.

AUne liaison douce sera aménagée au c i ude | 6 a m®n a glié meualitatif » afin de sécuriser les écoliers et
d 6 i nlesiparents a se stationner sur le parking situé au Sud du site et surle parkingdel 6 ®g | i s e

AUne liaison douce seraaménagée au sein du quartier dans la continuité du chemin projeté pour relier le Coudray a
| & ®.Cettle kaison desserviraégalement le boulodrome/ aire de pique-nique.

ALe stationnement des logements & créer se fera au ¢ i udu quartier et ne sera pas visible depuis| 8 a m®n a g
gualitatif cernant la rue de la mairie.

Réseaux - collecte des déchets

AAssainissement: les constructions devront étre raccordéesauréseaud 6 a s s a i ndolkedife me n t
ADéchets: la collecte se fera soit au porte & porte avecdes voies ayant un gabarit permettant le passagede véhicules

de collecte, soit en apport volontaire au niveau de la rue de la mairie.
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UNE TRADUCTION POSSIBLE, NON OPRQE&giBbEIs de taairie t

Logements crées
implantés en fond
de placette

Placette

Stationnement
« déposeminute »
latéral a la voie

Logements
locatifs créés
implantés en
pignon sur rue et
leur terrasse/
jardinet

Chaussée

déviée

-
de | =S
@
o
Seulil C
dégageé et G)
sécurisé U
aux abords

RS tQsO2t S (D)
Ecole/ _I

Mairie

existante
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IMAGES DE REFERENORDPPOSABLES

Un seuil dégagé pour _ Le four & paing
les écoliers 2

pourrait étre
réhabilité pour des

Une typologie batie dense, de typanraison de villey LIS NJY' S
« aérant» les lots individuels.

fournées collective i

. de ville accoléesR QI dzii N LJ NE
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individuels (densité de 20 logements/ ha
sur cet exemple situé a Ballergsyr-Dréme

(14))

Le centrbourg
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CARTE DU PAYSAGE ETUFASES

Ry d

OCCUPATION DU SOL:

. Culture . Zone urbanisée

Est du bour

TOPOGRAPHIE/ HYDROGRAPHIE:
@ Courbes de niveagselon carte IGN)

PAYSAGE:

() 1'IAS 0620F3I8NB I Nb2NBS

Vue sur le site

+dzS adzNJ f QS3f Aas

CIRCULATION/ USAGES:

Voie principale

Voie résidentielle (chemin de @Ghesnais
reliant autrefois le bourg a la Route de la
Malenfandiére)

> . 2yyS GAAAOATAGS

Salle polyvalente/ Eglise

<«-== Desserte envisageable



LESITEENPHOTQSe s parcell es do®t ude




