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PREAMBULE

CONTEXTE
SairtfAubin des Préadispose depuis lejdle 007 ddéune <carte communale r
territoire. Bien qguébéayant ®t® | e fruit dbdédune pren
des constructions cgminehla¢ epesdmst, av®r e ¢tamie ®e
exigences | ®gislatives actuel | es -AaltindeslPréaukesoi ns d
Coest pourquoi ,jundp@t5,d®l é b®o ast e bh athudpilédentpPah Local pr e
doUr bani sme avec |l es objectifs suivants
- Elaborer un projet de développement communal cohérent et adapté,
-Pr®server |l e caract re agricole de |l a commune p:
-Orgaier et encadrer | durbanisation par un r gl eme

- Intégrer les prescriptions du SCoT du Pays de la BaiSalotMichel,
- Valoriser et préserver les espaces naturels de la commune, notamment les hasesuehidessspace

-Permettre | daccueil de nouveaux habitants afin
les associations locales,

-Adapter |l es ®qui pement s pub laixolgectifs deocctoiasaneceedet en t ¢
population,

-R®organiser | e fonctionnement du ciTur de bourg e

espace central.

La commune &airtAubin des Préaax ® 1 abor ® son proj et tethpxy PAd) Igeu Hae | tl
bilan d la concertation) par délibération du conseil muninipzeiebiB8017.

Suite au transfert de compétence a compgtgarie® 0 1 8 , cobest la Communaut ®
Terre et Mer qui a pour sulyvi |l a proc®dure jusqub-
A noter que bien que | e PLU focatise dodcaapaptltoutgur les bgsoirds aas  t

la communé contexte environnant n'a pour autant jamais été ignoré.
La Communauté de Communes a été associée au travail de lmeoaiong de I'élaboration du PLU.

Les personnes publiques associées (SCoT, Chambre d'Agriculture, services de diEtatgeleyenment
consultées.

Le PLU intégre les dispositions supracommunales cadrant le développement urlzzhesdiarB@emnt et
cdles du PLH du Pays Granvillais

CADRE JURIDIQUE

ArticleL1032du code de | 6Ur bani s me

«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere d'ur
vise a aeindre lesbjectifs suivants

1° L'équilibre entre

a) Les populations résidantldarmones urbaines et rurales

b) Le renouvellement urbain, le développement airtsgin lan restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisatiaes centres urbainsugiux

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agri
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la peotectiemyation et la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
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2° La qualité urbaine, architecturale et paysagerment des entrées de ville

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la r@xitansolieabitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiquedtuspletives dintérét général ainsi

que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de ré
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'améliorationsdes perfort
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de dépla
motorisés et de développement des transports alterngdifimdiVickeel de I'automobile

4° La sécurité et la salubrité pubjiques

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des polit
des nuisances de toute nature

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité desbaief de beas, du
sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la crée
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques

7° La lutte contre le changement climatique et Fadaygatimngement, la réduction des émissions de gaz a effet
de serre, I'économie des ressources fossidgaséada I'énergie et la production énergétagtiede sources
renouvelables.

Laloi Solidarité et Renouvellement Urb&#RU) du 13 décembre 2000 modifiééophitalitat et Urbanisme
(UH) du 2 juillet 2003 met en place un nouveau dc
la commune et exprime son projet urbain.

La loi préfigurait legpdiss i t i ons do6é®valuation environnemental e,

| 6®t at initial de | denvironnement, une ®valuatiao
présentation des mesures pour sa mise enealsoumveaux textes (Ordonnance af@@@d g1in2004 et le
décretdu2nai2c 005) introduisent | a notion ddédexamen de s
Le Plan Local dédUrbani sme est ainsi compos®

-d'un rapport de présentation

-d'"'un Projet d6AmM®nagement et de D®vel oppement Du
-d6orientations déam®nagement et de programmati on
-d'un réglement écrit et graphique

-d'annexes

- Rapport de présentation

Sur la base des principales caractéristiques géographigaesrdi t oi r e, tant au se

économique, social, patrimonial, et du projet deSa@hauderdesPréauxil doit expliquer et justifier les choix

gui ont ®t ® op®r ®s et l a fa-on dosnéti mp oBte® L raius tea

contenu du rapport de présentation est encaedeétjzds R1531, R15P etR515 du Code de | 6Ur
- PADD:

Ce document a pour fonction exclusive de présenter le projet de de QamAiubedesPréauxpourles

ann®es © venir. Simple et accessible " tous | es ¢

document opposable aux autorisations doéurbani s me
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- Orientations doéam@oa:gement s et de progr

Les OAP traitent des d®pl acement s, de |Sainaulba t at €
desPréausfixentdes prescriptions en matieére de déplacements (accés véhicules, sens de circulation, liaisons dc
stationnemen, etc.), dohabitat (densit®, statut ddoccup
bourg, cr®ation de nouveaux quartiers dbéhabitat,
Les op®rati ons de constructi on sewnt cofpatib® avecelese n t
orientations ddéam®nagement .

- Rédglemertécrit et graphigue)

Tout en définissantzes nes ur bai ne, - ur bani ser , naturelle et
chacune des zones pour précidacaie la plus claire possible les droits et les interdictions. Il est a la fois écrit
graphique.

- Annexes:

Elles sont constituées de documents écrits (annexes sanitaires) ou de plans sur lesquels sont présentés les d
servituddasgudkdsut illeist & swealux (eau potable, ®lectri
existe.

Sel on | dardtui CloedeL d=2 | 6 Ur bani s me, seuls le r glem
toute personne publique ou prieée [[pxécution] de tous travaux, constructions, aménagements, plantation:
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture des installations classées appartenant aux cat
déterminées dans le plan”. lls doivent cependant étre cohérBAb yprlseaiiesse du PLU constituant le

projet de la Commune.

Le PLU constitue par ailleurs un outil foncier, permettant a la commune de réserver des terrains en vus
réalisation d'équipements publics, de voies nouvelles ou d'opératemts derlodi@sant de la mixité sociale. Il
permet également de protéger les espaces boisés ou les sites présentant un intérét particulier (parcs, zones n
guartiers et monuments historiquesé).

Le Grenelle de | 0Environnement

Lanc® ~ partir de 2007, | e d®bat nati onal consac
I'environnement » a permis la promulgation le 3 ao(t 2009 de 2631 dé pedFrammation relative a la mise

en T uvr e denvir@neemang gulfige led ebjectifs a attelodn8. 261088 du 12 juillet 2010 portant
Engagement National p&mvironnementite loi &renelle 1€ est | 6une des princirg
cette | oi assure | a mise en Tuvre des objectifs d

Ainsi, la loi engage un véritable « verdissement » des plans locaux atoé@m@ismainsi sensiblement le
mouvement amorcé par la loi SRU. Cela se traduit par de nouvelles exigences en ce qui concerne la prote
I'environnement mais aussi par de nouveaux mécanismes qui orientent « la croissance dans des directic
respectueuses de I'environnement ».

Les PLU, tout comme les schémas de cohérence territoriale, se voient assigner de nouveaux ok
environnementaux. Outre les objectifs qu'ils devaient poursuivre antérieurement, ces documents d'urbanisme
désorrais se préoccuper de la réduction des émissions de gaz a effet de serre, de la préservation et de la rel
état des continuités écologiques, darlaente I'énergie et de la production énergétique a partir de ressources
renouvelables et du dévelmgmt des communications électroniques (nouvel aricldulOale de

| 6Ur bani sme) . Ai nsi, | es PLU devres Bdhémds@egionamade s p
CohérencechBlogiquéSRCE de Basblmrmandie approuvé en juillet 80&4) Schémas Régionaux Climat Air
Energie (SRCAE de Bdgsamandie approuvé en septembre 2013). On notera ici queldé SREAES en

compte au travers des plans climat énergie tefi@Eapxu d e s d o c u mPuUtos SCdDeux bani
PCET concernent le territoire de St Aubin desl@fe@&d de la Région Bhksenandie approuvé en 2013, et

le PCET du Conseil Général de la Manche, approuvé en décembre 2012.

Afin d'atteindre les objectifs de lutte contre I'étalemerdeutbtiencaintre la régression des surfaces agricoles et
naturelles, rappelés par l'article 7 de la loi du 3 ao(t 2009, le Iégislateur impose désormais au projet d'aménac
de développement durable (PADD) de diegrobjectifschiffrés de modératio de la consommation de
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I'espace et de lutte contre I'étalement urbafjnouvel articl&315 du Code de fidnisme). Cette nouvelle
exigence s'accompagne d'une obligation d'« analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et fol
maisaussi de justification des « objtiffi®sle modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des obj
consommation de I'espace fexéas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiq
économiques et démographiques » (nouvel artigle 51 Code de | 6 Ur bani sme).
permettront de mesurer l'effort réalisé par chaque PLU polesattiejectifs de lutte contre I'étalement urbain et
de lutte contre la régression des surfaces agricoles et naturelles.

Par ailleurs, la loi portant engagement national pour l'environnement transforme les orientations d'aména
jusquda facultatds, en @rientations d'aménagement et de programmatid@sormaabligatoires

Ainsi, le PLU &aintAubirdesPréauyropose undoue nt d 6 ugrethebise et sencenfogne a la nouvelle
réglementatiaen particulier les disposisonsessives des lois ALUR et LAAAF obligeant & davantage prendre el
compte |l es possibilit®s et incidences de | 6urbani
et de Capacit®s doAccuei l l'i mit ®es.

Loi ALUR LAAAF loi Macron

U0 Labi ALURLOI n°201366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove) :

0 La loi ALUR instaurdérémsfert automatique de la compétence PLU aux intercommtnalités
Jusqubé”™ pr®sent , l es commudéag@®s oth®r ab mmon
pas de plein droit la comp®tence doOo®I abor
urbaines disposaient de cpourtegautces ERPLCIRt ence !

0 Les Plans doOc c up androntcaduees a cBroptesdu (ePj@angigr 20d6e v i

dans | 6hypoth se 0% ils nobdauraient pas ®t
procédure de révision du POS aura été engagée avant le 31 décembre 2015, elle pourra étre n
atermesousrés¢ e dod6°tre achev®e dans | es 3 ans a
2014 (1l e POS continuerait donc ° soéappliqu
ce document i mpliquerait | 6 a p(RNIU) dearhanié&ren d u
automatique.

o0 Jusqud” pr®sent, |l e PLU pouvait fixer |l a d
l e coefficient déboccupation du sol (COS) |
pl ancher S U enestmip gur Um lteeraind Léa °miisé erv deece COS dans les
documents dobéurbanisme a fait | obj et de cr
®t ait susceptible de freiner |LeCQ@Seestslanf i cat
abandonn® au profit déautres r gles, telle
bien encore | 0i mplantation de c oDo®navantdt i on
nbest donc plus possi bl e icke Ifoienarr ®&en e®@OS i d

COS nbébest plus opposable aux demandes de p
instructeurs des permis de construire ne doivent plus tenir compte de cette valeur.

o La fixation par le reglementdu Pl une superficie minimale d
également supprimé€ette fixation de la taille minimale des terrains a été identifiée comme ul
frein a la densification, mais également a la mixité sociale, le |égislateur ayant jugé que les &
dispositions réglementaires constituaieatruaeobtils suffisante pour répondre aux objectifs de
pr ®servation du cadre de vie ou de gestion

0 A titre exceptionrial,loi ALUR permet de délimiter dans les zones lfeguggricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil lidatéesesquels peuvent étre
autorisés des constructions, des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'h
des gens du voyage au sens denf20@i&614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et & I'habitat

'sauf d®ci si on c ontommunessrepmserant aunmains 20% A& kb popudaton imtercommunale a exprimer pa
délibérations entre le 26 décembre 2016 et le 26 mars 2017.
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des gens du voyage, Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de |
utilisateurs.

0 LaLAMAF(LOIN°2028 170 du 13 octobre 2014 dbébavenir pour

o LaLMAFper met ° | ' habitat agricole do°tbee mod
méme, lorsque le plan local d'urbanisme (PLU) l'autorisera, un batiment agricole situé en zon
constructible pourra étre transformé en maison d'habitation.

De maniérgénérale, la loi ALUR (Accés au Logement et pour un Urbanisme RéWowe) e lbloAi d 6 Av e

| 6Agricul ture, bnd rAddifiéntee cadrea reglementaire tpourl les coRstructfons )en zones
naturelle (N) et agricole (BJans ces zones, |l a construction de no
b©ti ments dobébhabitation existants, dans | es | i mite

destination (agricole vers habitation, par exendplehasiere générale interdit. Cependant, les communes ou
EPCI ont la possibilité de recenser les batiments pour lesquels elles souhaitent permettre un changen
destination.

Le recensement de ces constructions est une tache importante et plegrateteld#timents qui ne seront pas
recens®s ne pourront pas faire | d6objet de changen

U La bi MacrofLOIl n°201890 du 6 aolt 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chance:
économiques) :

o0 La loi Macrgperne t | 6adj ontiil onp edi@ a nsnbeaxgei sr de gar ac
déabris de jardins). Cette possibilit® esH
strictement encadr ®e. Seul s peuvehoexecnl uls

notamment des batiments commerciaux et artisanaux. Ces annexes ne doivent pas compron
|l activit® agricol e ouleteglemenudu PLUtdGt pe@sgrdaa g r
zone doi mplantati on eeaempriseeeds dedensitd,idésiextemsonsd e
comme desannexes per mettant dbébassurer | eur insert
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

EVALUATION ENVIRONEEWVALET EVALUATION DEEIDENCENATURA2000

La liste des plans, schémas et programmes soumis a évaluation environnequéetaexeattioldis L104

1043 du <code denl 4 WiIOB2A ridcd m€old Selde | 6 Ur bani s me, I
susceptiblak6 avoir des effets notables sur | 6environnem
L 6 a r 1048créeise Bue«Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale
l'occasion

1° De leur élaboration, de leigioBvou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utili
publique ou d'une déclaration de projet, s'il eapiahlin examen au cas parques ces procédures sont
susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'antransems de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains p
programmes sur l'environnement ;

Afin de savoir si le PLU était soumis a une éeakistiomementalen e de mande dobéexamen a

transmise ° | 6autorit® environnementale 7 | 6i ss°
environnementale en date du 20 juillet 2017 expeBenquea p p | i ¢ a 104-208n ddue cl obdaer tdiec | le
| 6®| aboration du plan | ocal-AudndlesP b®@aux mé¢ Malrc hlea) c

soumise a évaluation environnementale
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Par ai |l | £44r sd,u Icbéoadret idcel d dlenvi ronnement indique qu:
«Lorsquodils sont susceptibles déaffecter de mani
| eurs effets cumul ®s, doi vent faire | 6obj et doOune
du site, dénomenéiapreés &valuation des incidences Natura 2000

1° Les documents de planification qui, sans autoriseimpameus l a r®alisation d
déam®nagement s, dob o wapplicabpeadeurcaalisdi@) nst all ati ons, so

Le site Natura 2000 le plus proche de la commune-Ale Bainh des Pr ®aux est cel
Communautaire de la Baie duSdorMichel (FR2500077), avec notamment LcuNBargllogui est situé a

l1lkm © |1 6 0Ouest de otalsé damstarpartic @avale diidassniddardare €te Icour s d¢
ses affluents draineng partie dterritoire de Safuibin des Préaux

Localisation du site Natura 2000 par rapport au territoire dABaimtes Préaux

Z O 2 e T Gl A R Ly N
4 TR e . . s '(; X
e . W e g . 2\ o
! \ O

/ \ \%2 5 R e e 1 Saint-Aubin des Préaux

SIC Baie du Mont

Saint Michel

+ ZPS Baie du Mont

Saint-Michel

g TR

Source Géoportail, Réalisati®anis

Le projet de PLU aur a pour ef fet principal doe
imperméabilisées. Les eaux issues de ces surfaces urbanisables peuvent induire une augmentation des débi
pollti i on des cours dbéeau. (! peut y avoir endaeatduef f et
projet et donc sur la faune et la flore associées a ce site.
Compteenu du projet et de la localisation du projet par rapport aug sitssON&W , i1 est donc
des effets sur ce site.
N®anmoi ns, l e projet de PLU pr®voi't de | imiter I
(ouvrages de gestion des eaux pluviales). Ainsi, le projet de PLULanca limetéd a trés limitée sur le régime
hydraulique ou |l a qualit® des cours dbéeau, et noda

Ainsi le projetde PLUde Séini bi n des Pr ®aux ndaffectant pas de
il nbéest pas soumis ° ®valuation des incidences N
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CONCERTATION

le PLU a ®t ® ®l abor® par |l es ® us, accompagn®s du

Conformément a la délibérationjdin2d15 prise par le conseil municipaljlecpubh  ®t ® t enu i nf o
de cette élaboration des fagons suivantes

- affichage de ladite délibération,

- articls spéciaxdans la presse loc@eriest France dn@vembre 2017 et La Manche Libreodaribr2017)

- articles danslelletin municipal,

-exposition publiqgue avec des panneaux r ®alis®s e
- affichage sur les lieux publics et lieux du projet,

- documents disponibles en mairie.

Consultation degnneand 6 e x p o s i t ideSainubin das Pneéauix r i e
Ir =y

Source commune de Safbin des Préaux

Aussi, | e public a pu sbéexprimer des fa-ons suiva

-registre destin® aux observations du pprbcédure acc
(11observations y ont été consignées),

-possibilit® dé®crire directement au maire.

Ont également été organisées

- une réunion le rieR016 avec les exploitants agricoles suite & laquelle chacun a pu étre recu pour tenir cor
de son divité, de ses besoins actuels et futurs,

- une réunion publique l@@8br@016 présentant aux habitants les principaux enseignements du diagnostic
territoire et les principes retenus dans le PADD, avantiod débattu en conseil muhnicipa

- une réunion publique l®dbbr017 présentant aux habitants la facon dont le PADD a été traduit dans |
r glement et |l es Orientations dOoAm®nagement et de
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Plusieurs informations ont également été communiquées sur le sitedntemende

Avrticle du 24 février 2016 sur le site internet de la commune

e@ | @ nttp://saint-aubin-des-preaux.fr

_ P~ Eﬁ‘ @ ssint-Aubin-des-Préau| Si. X | i e o3
Information PLU ~
& =

Comme évoqué dans le dernier bulletin municipal, la commune a sollicité le cabinet PLANIS de St L&
pour I'élaboration de son PLU (Plan Local d'Urbanisme). Environ 2 années seront nécessaires 3 sa

réalisation.

Dequen (Ch
Guillaume Ey,
granvillais) ainsi quélus et exploitants agricoles se sont rencontrés le mardi 16 février 2 la salle des

fétes.

En effet, la commune souhaite préserver son car, al est agricole, par conséquent, il était

important que les exploitants agricoles puissent s r sur leurs structures mais également sur

leurs perspectives d‘évolution afin que celles-i s censées

Une vingtaine de réunions seront programmées pour concrétiser ce PLU, nous ne manquerons pas de

vous informer a chaque étape de celui-ci

)
20/04/2016

Source commune de Safbin des Préaux

Participants a la réunion publique dn@&nbre2016

Source commune de Safbin des Préaux
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Annonce de la réunion publiguel@octobre2017 a la mairie et ailleurs sur la commune

11777 -

Source commune de Safbin des Préaux

Enfin, suite “ | Gogembr2017 etthda cansulbajioa des mersonmkea puldiqudswassdci@es qui
sben est sui vdommuneb de GranvittemiemeakuMer§quicheait entretemps récupéré la compéter
doéo®l aboration du PLU) a organi s® une enqu°te publ
fix®es par | e code de | 6environnement .

Le tribunal admiragifra désigné ler2ars2018 Henri Leportoux commissajreteur.

Léenqu°te publique, prescriteawladl&ranyde¢iddarst dreu e
consécutifs, du mardinei2018 au mart®juin2018.

Elleat annoncégur | es panneaux doé a-{dbirdesPraagielu stege déranville,0 mmu n
Terre & Mer et du pdle de proxienBééhahinsi que danspeesse locale (Manche Libre et-Bragseit sur
les sites internet de GTM eta®remuneonfordment” | ®@ ade °mi se ~ | denqu°te put

Le commissaieaquéteur a tenu quatre permandesds et 2@ ai et les 7 et L2018
l6observations ont ®t® recueillies | ors de | 6enqu?®
Certaines de ces observatiorsarié la collectivité a ajuster le projet de PLU.
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1 PRESENTATION DE LAVDQJNE

1.1 HSTOIRE

'l existe peu doi n-AubindesRréaaxnSon neratesté scudla fermelatimeeSandtes S ¢
Albinus en 138B52 mais les premieres implantations doivent étre antérieures puisque son église date
12megjécle

Comme beaucoup de communes en FranekuSaintn des Pr ®aux tir eurrenoen non
d®di ®e " Aubin d6éAngers.

Le mot #réaux aurait ici la signification pigtits prés.

1.2 S TUATION GEOGRAPHEIQU

SairtfAubin des Préaestune communétrdittorald c @-dire €n deuxieme ligne depuis la céte). Elle est située
au SudDuest d la Normandie, au €ucest de la Mancaa,Norddu e st de | 6 ar r odedsilas s e me
Baie du MofainiMichel.

Localisation de la commune au sein de la région Normandie

St-Aubin
des Préaux

La commurse trouve a proximité de Grankilie) gt faitainpar t i e de | d6espace p®riurt

Elle est en partie traverséeapanute GranvilleAvranches (RD973), axe majeur de desserte du secteur, devant
progressivement passer a 2 x 2 voies a lofiggerneej et sous mai tr.i se déouvrag

> NEGRE Ernest, Toponymie générale de la France, t. 3 : Formations dialectales (suite) et francaises, Genéve, 1998,
p.1531.

PLANIS 14




PLANLOCAL D RBANISME CBAINFAUBIN DESPREAUX
RAPPORT DE PRESENOATI

Db apr sk supetfities@&itnunale eS 2latet, en 2012, la commune comptdiadizénts. La densité
de population y est donc faibhabitantskm? soit plus de deux fois inférieure a la moyenne régionale
(111, habitantskm?).

La commune &irtAubin des Préaappartient a la Communauté de Comaranesle, Terre & Mer (GTM).

Son territoire est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays dsdamB&ehdl Mont

Les espaces batis surlacommanesot r s di f f us. N®anmoins, quelques
- Leurg

- Le hameau presque mitoyen du Coueshares
- Le hameau de Laugny

Plan communal d&aint-Aubin des Préaux
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Comme lguastotalited e | a r ®gi on, l a commune est concern®e
Gestion des Ea{BOAGESeineNormandié. | sbagit doébun document de pl ani
ans, i | es or i enetgastion équikbréd eb duchiBlende tatreasowece endeéuuet les objectifs di
gualit® et de quWZbhtdu ®cdes eaukdénvyiarommcément ) °
des cours dbéeau cttiers normands.
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Territoire du SDAGE SeMermandiet o bj ecti f doéo®t at ®col og

Ex PFREay
o NSO%L“N‘D%

¥y
AMIENS £ /<’<$ o
L umrouarrm
1/ ’b = cﬂARLEVILLE MEZIERES
¢ f,(

,w,

,B,E;'{Q:}‘J/ :o-gu \W\/‘A Eb\i lk
O X A

Objectifs d'état écologique

- Trés bon état ou potentiel maximal 2021 (y compris le trés bon état 2015)
- Bon état ou potentiel maximal 2021 (y compris le bon état 2015)

Report d'objectif 2027

Objectif moins strict

Non déterminé

Catégories de masses d'eaux
Cétiere et de

Trahsition Riviere Plan d'eau
Naturelle Naturelle Naturel 4 2
< A At - $ Lrmss
:_-'.'-Z= MEFM vee- MEFM /' MEFM ' 1/ Source : AESN/DRIEE, SDAGE, Octobre 2015
SourceA g e n c e SeireNotméaridia u
Le SDAGE qui sdéapplique “ | a novermbrBalh.e est | a versi
Local ement, | e SDAGE est d®cl i n® (SAGE). 8ecomdmresiépend A mR

du territoire du SAGE Séé et Cotiers Granvillaisc@elte une superficie de 735 km2 et comprend le bassin
versant de la Sée et ceux de plusieurs petits fleuves cotiers au Sud de Granville (le Bosq, le Thar, la Saigt
Mai s il néa pas encore ®t ® ®| abor ®.

Toutefois, la commune est membre du SMBCG, le Syndicat Mixte des Bassins versants des Cotiers Granvillai
en place des actions pour reconquérir la qualité des eaux continentales et cotieres, teuhaimtessajemnt d
usages. Ce syndicat est ainsi le principal acteur local dedayrdétiqualité des eaux.

PLANIS 16



PLANLOCAL D RBANISME CBAINFAUBIN DEPREAUX
RAPPORT DE PRESENOATI

1.3 CONTEXTE TERRITORIAL

1.3.1 LE SYNDICAT MIXTESROT DU PAYS DE IABDU MONFAINTMICHEL

Défini sur un périmétre arrétéjlen2804, le $&ma de Cohérence Territoriale du Pays de la BaiSalntMont
Michel a été approuveé |pih2013.

1 couvre entre autres | 0int®gralit® de | a Commur
Aubin des Préaux.

Périmétre du SCalli Pays de la Baie du M&atintMichel approuvé en 2013

PAYS DE LA BAIE DU MONT-SAINT-MICHEL

Affirmation de la trame du territoire

Source Extrait du SCoT du Pays de la Baie ebaMitvichel

LePlan Local d'Urbanismé&davAubin des Préadait étre compatible avec les dispositions de ce doatiment
les oientationgénéralesont

1) La Maitrise Fonciére et la Solidarééolitique volontariste et solidaire de maitrise fonciére et
de gestion économe du sol

2) LO6Applicatvensdendé améeéioli| dli ¢ toom®Bence dans
| 6®chell e du SCoT

3) LOExcell encueneEnavpiprroonpnreinaetnitoanl ede: | 0excel | enc
| 6am®nagement et | a gestion du territoire

4) Les Pratiques VertueusedJrbanisme (habitat et activii@®d politigue volontariste et
solidaire pour un urbanisme de qualité

5) La Performance Economisiue : d ot er ddédune ®conomie perfor man
de qualité

Le SCoT est en cours de révision,rguieserite 183 octobre 206f i n doéi nt ®gr er | es

| ®gi sl ati ves et r gl ementaires et.Edefetgiuterem\knsien e n
couvrira un territoire emdnts Publicsade GaopératobnuIntdrcamniunaleé €EPCI)f
qui ont eu lieu depuis 2004.

Déautres objectifs ont ®galement ®t® d®finis afi
aménagement durable, approfondir les approches écaioouiguesrciales du SCoT ainsi que la logique
touristique du territoire. Une stratégie pour une gestion durable de la bande cétiére sera élaborée en pre
compte les risques littoraux et les usages du territoire. Le maintien des espacesinatwdisetsag f er a |
préoccupation tout particuliere.
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1.3.2 LA COMMUNAUTE DE MDIMESRANVILLE, TERRE BRM

La commune &intAubin des Préaappartiera B Communauté de Comm@meaville, Terre & Mzeéde

lerjanvieR014 Cellec i

Le périmétre de la Communauté de Commur@sadeille, Terre & Mer

s Sur@8 kenhipobur une poypida totale de 900habitants

ANCTOVILLE-SUR-B0SCQ
BEAUCHAMPS

BREHAL
BREVILLE-SUR-MER
BRICQUEVILLE-SUR-NER
CAROLLES

CERENCES
CHAMPEALIX
CHANTELDUP

10. COUDEVILLE-SUR-MER
11, DONVILLE-LES-BAINS
12, EQUILY

PENPN D WN

Source Granville Terre& VEf17

Les ompétencede Granville, Terre & 8éert les suivantes

Compétences obligataires
o AmM®nagement de | despace
o Développement économique

Compétences optionnelles
Protection et mi
Action sociale d

se en val
60i nt ®r °t
Equi pements culturels et
Poitique du logement et du cadre de vie

0
0
oVoirie doéint®r*°t communautaire
0
0

Compétences facultatives

Aide a la pratique du sport et aux activités culturelles
Assainissement non collectif

Tourisme

Culture

Transports

Sécurité incendie

Accueil des gens du voyage

Patrimoine

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

eur de |

6env

communautair

sportifs

doi

i ronnem
e

nt ®&r ° t |

PLANIS

18



PLANLOCAL D RBANISME CBAINFAUBIN DEPREAUX
RAPPORT DE PRESENDATI

Granville, TerreMer comprend entre autres toutes | es comm
Pays Granvillais dont faisait partiAShintdes Préaux.

Cet ancien EPCI sO®t ait dot ® dbébun Programme Loca
5axes

- 1. Mettre en place une politique fonciere pour créer les conditions de réussite du PLH
- 2. Produire une offre diversifiée de logements

- 3. Améliorer le parc existant

- 4. Proposer des solutaateptées aux publics spécifiques

- 5. Piloter et évalleepolitique locale

Ce document classe Sairfiin des Préaux dans la caégies communes rétroliterales opérations
d 6 u r b doivéntsynrespeciamne densité moyenne ddéod®ments par hectateune taille moyenne des
parcelles fixéea0®t | es PLU doivent comporter des orienta
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2 D

AGNOSTIC SOCIOECUINOUJE

2.1 CARACTERISTIQUES DERRAPHIQUES

En moyenne, pléisle recensement t88 lapopulation communale a toujours augmenté

Evolution de la populaticommunalentre 1968 et 2012

420
408
379
314
| I I

339
1975 1982 1990 1999 2007 2012

450

400

350

300

274
250 +
200
150
100
50 -
0 4 T
1968

Source INSEE

Plusieurphases se distinguent

Une premiére phasdéigerecubur une courte dusfgre 1968 et 1975 pendant laquelle la commune a
perdu un peu moins. déun habitant chaque ann®e

Une seconde phasetrel 975t 1982 avec une forte augmentation (+46 habitants), avec une croissance
moyenne de +2,3% chaque ann®e sur cette p®rioc

Unetroisieme phasgui dure depuis 1982, marquée par une poursuite de & onaissame croissance
de moins en moins importante.

La croissance de la population commusalgeesiure a la moyenne francaise (+0,6% par an entre 2007 et 2012
contre +0,5% par an ~ | 0®chell e nationale).

PLANIS
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2.1.1 IMPORTANCE ET EVAOBIDE LA POPULATION

Les &olutions démographigdegerritoireeposent sur deux indicatelersolde migratoi@opulation venant
sb6install er s uretldseldedtueefnaissanaesetdeces)u | e qui ttant)

Soldes naturels et migratoire atigtion annuelle de g@pulation de
la commune et de la communauté de commanies 1968 et 2012

25
I Saint-Aubin solde naturel

A Saint-Aubin solde migratoire
2 L W CC Granville, Terre et Mer solde naturel
/ \ /\ CC Granwiille, Terre et Mer solde migratoire
1,5 ==p==Saint-Aubin variation annuelle moyenne
\A \ [ === CC Granville, Terre et Mer variation annuelle moyenne

dha ket
N | l_- \V/ | | Lo

- 02
05

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

Source INSEE
Le solde migrataite la commumeest devenu nul entre 2007 et 2012 (°
de travailler quittent la commune)fl@ai ssance ndest ai ns guirpstepasitfpor t ®e

On observe que la forte croissance démographiquéd82 0@ poetpar un solde migratoire trés important.
Ce ph®nom ne se constate dans beaucoup de petit

pourvoyeuses dobéempl oi . Les p o poomerdaves des enfarisietigeas al | a
ou encore a naitre. Ce début de la périurbanisatiarbémisatior) a ainsi concerné la commune ou cette

tendance, bien que sO06®tant ralentie, nbéa jamais ¢
La baisse du solde migrataireq a s ui vi correspond au d®part;des e

voire de plus en plus au départ de cesobaisrs eurémes, le plus souvent pour trouver un logement mieux
adaptéour y vieillir (logement de-jpikadh de taille pltéduite, sans jardin et/ou a proximité des s€@wiaes).

pose donc la question de la concordance du parc de logements avec les différents besoins de la population
de son parcours résidentiel.

2.1.2 STRUCTURE PAR AGE

La population de la communi siait
- une part des43 ans de moins en moins importante,

- une part des 45 ans et plus de plus en plus importante.
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Evolution de |l a popul ation de | a commun

30%

\ \ /, 1999
25% 24 N \ / » 2007 |-

22,1 21,4 21,4 21,5 / u2012
20% +— \\ 19,5
/18
16,5
15% +— 14.5 14,8
12,2
11,6
10% +—— s
5,8

5% +—
% T T T T T

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

Source INSEE

Ce vieillissement est particulierement remarquable avec la diminudesCebllapsde 17% enatd (1999
2012t avec | 6augment ansetplossad e mé@meperiadle cel |l e des 75

Cependang population est plus jeune sur la cooueune la communauté de communes.

Popul ation de | a commune et de | a communaut «
25%

| m Saint-Aubin-des-Préaux 2012 m CC Granville, Terre et Mer 2012 ‘
21,5

20,2 205
0% 222 19.6
18
15,9 16
15% - ;
13,6
116
10% -
% -
0% - . . : :

0-14ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

Source INSEE

Cette di ff ®rence sbexplique par | e poi ds d®moagr
intercommunale.
Léunit® wurbaine, avec c e rcadeeide \ditolal@tgraninde mambreux ieteaitéb, | i

présente une population souvent plus agée que celle des communes périurbainésliordeseRSamix.
La relative jeunesseadpdpulation samtbinaise se traduit par le solde naturel encore élevé de la commune.
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2.1.3 DES MEAGESDE PLUS EN PLUS HESTI

Evolution de la tailldes ménagede 1968 200

450 4

250 . Population

s Nb de ménages
200

== Nb de personnes par ménage
150

100

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Source INSEE

Comme sur | e reste du t ededimineeran passant Gpasoanes pboyer de s
en 196&24en202.

Ce phénomeéne dedesserrement des ménagesdpliqueparle vieillissemede la populatiola baisse du
nombre moyen d'enfants par femme, la multiplication des familles monoparentales ou encore la décohabitz
jeunes adultssuvent plus précoce de nos jours que dans les années 1960

Le taux déoccupati on ichpokant et@upErieE saux rMmeyennes interg@cenmumnale r
(2,1personnedfoyer) et régionale@&rsonnesoyer)

m®nages et de | b6a

Du f ai't de ce desserrement des
L96b6 8, s6®l evant ° 175

j amais cess®cdihmugemedéepui su

Evolution de la composition des ménages de 1968 a 2012

B Ménage d'une personne B Couples sans enfants H Couples avec enfants

m Monoparentale m Autres ménages sans famille

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

2,5% 2,5%

2007 2012

Source INSEE
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Symptomatique du desserrement, la part des couples avec enfants dans le nombre total de ménages a chuté
sbexplique:

entre 2007 et 202e c |

- d
- d

0

(@}

une part,

autre

part,

par |

par

e

d®part

a

s®paration

des

d e k type dd neénagesmajpritaizes,

parents
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2.2 CARACTERISTIQUES DE&GEMENTS

2.2.1 COMPOSITION DU PARMOBILIER ET STATJGOCCUPATI ON

2.2.1.1 Evolution de la construction de logements

Enl4ans (2002015), 5ibgements ont été commenceés, soit en moykgem&iits chaque année. Mais cette

activité est marquée par une forte frragr i t ®, avec cepbpgemepaessano®eneng @:
seulementlbgement.

Evolution du nombre de logemecsnmencés par année

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Source SITADEL
Dans | ensembl e, l e nombr e de dedxdagaus dastdepuisc2008me n ¢
(2,6logements par an) que sur la périod2@0G,2 o ge ment s par an) tradui san
mondialsur la production de logements sur la commune.
2.2.1.2 Composition du parc
En 2012, learc de logement communal est comj@2&itodements.
Evolution du nombre de logements par catégories
250 m Logements vacants
W Résidences secondaires et logements occasionnels
W Résidences principales
200 +
150 |
100 | b
50
0 +
1968 1975 2012
Source INSEE
PLANIS 25



PLANLOCAL D RBANISME CBAINFAUBIN DEPREAUX
RAPPORT DE PRESENOATI

Le parc de logements sur la commune connait en augmentation constante depuis 1968. Il a ainsi plus que d
moins de 5hs.

La part des résidences secondaires montre que la commune se situe pres de la c6te, mais néanmoins en re
effet, elle compthit, % de résidences secondaires en BAlAuxjui montre une certaifalréarisationde

la commune, mais qui reegEas pour autant sur la vie de la communé ©»aCette@moportion est restée

stable ces dernieres années.

Par contre, la part des logements vacants, aprés une longue période de taux faibledesstespds . al
convientde surveillled ®v ol uti on de ce taux de vacance.

Evolution duaux de vacance dans le parc de logements de la commune

8
7
=N
6 54%
5,1%
5 ]
. 4}3}\ //.

3,5% 3,4%

3,2%

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Source INSEE

En effetbien que, de ce que peuvent voir led €ldsplgtdtd 6 un ®v nement ponctuel
traduire une baissed at t ract i vit ® du parc de | ogements de | a
(ou plus) aux besdissuhaits de la population ([@gements vieillissants, taille inadéquate, prix trop important,
etc.).

Si ce taux conticonmeiddhalu @gmarteenr ,anal yser | es caus
mesures correctives (|l e plOp®rsatuivemtPubll id®ced edd Am

100% des logements de la commune sont des logdiviemesSairtAubin des Préang compte donc aucun
logement collectif. Ce teatuite manque flagrantdiersité dans le parc de logemeatsalmmune

De plus, un | ogement individuel 0 C C Wy suppsese wunee nt
consommation de terres agricoles et naturelles plus importante et explique la faible densité de populatiol
territoire communal.
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2213 Statut dbédoccugn&dll on des | ogement s

La propri ® ® est | e st atuleterdtoirmmcomraumdl. Ledpéro locatifi gstacdnstimén
pour la majoriié logements privés.

Evolutondws t at ut dbéoccupation des r®sidences principal

™ Logé gratuitement ® Locataire HLM ™ Locataire W Propriétaire

1999

2007 2012 1999 2007 2012 1999 2007 2012
Saint-Aubin-des-Préaux CC Granville, Terre et Mer Manche

Source INSEE

En 2012, 81% des résidepcexipales de la commune étaient occupées par leurs propriétaires, un taux bi
supérieur a celui de Granville, Terre & Mer (63,8%) ou du département de la Manche (62,4%).

A I 6dinverse, |l a part des r ®si d¥%.cemvegu tras mfériey adelais ¢
de GTM (34,68t de la Manche (368)1% noter que dans cette part, sont compris les deux logements communal
(dans | e b©ti ment de | a mairie et dan sonvebtianmés,i en |

sont loués avec un loyer modéré.

8 25,3% de locataires privés et 9,3% de locataires HLM.

4 20,7% de locataires privés et 15,4% de locataires HLM.
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2.2.2 TAILLE ET EVOLUTIDM PARC IMMOBILIER

Le parc deesidences principalesSairfubin des Préaux se caractérise par une part imptotgnes de
grandeaille.

Nombre de piéces des résidences prategpsur la commune en 2012

1 piéce

2 piéces

3 piéces

5 piéces
ou plus

4 piéces

Source INSEE

En 2012, 55,9% des résidences principales cpimpéatdal plus. Le nombre moyen de piéces par logement était
de 4,9 (alors que | péecasoyenne de GTM s6® ve 7 4,4

A contrarjda part des petits logements est tres faible, seulement 3,4% des logements ont 2 piéces ou moins
gue ce type de logement pourrait correspdadrpeasonnes seules (notamment des jeunes ou des personnes
©g®es) cherchansurlacommunenst all er ou ~° rester

Le logement majoritaire sur la commune est donc un logement individuepiéocepatapius. Cengne

produé pavillonnaire constitue une menataenviemdans | 6 ®v
lecadredPl an Local d 6 Ur b,alepérmetirda divagsifidation de san paucrde logements
afin de r®pondre aux besoins des popul ations en n

On observe cependant que la part des résidences pringides deadigmenté ces des@rnées, alors que

celledespi ces et plus a diminu®. Cette tendance est
l ogements souhait®e par | a popul ation et mbitthrisaut r e
a la baisse.

R®si dences principales (construites avant p

St-Aubin des Préaux Granville, Terre & Mer

De 19913 2009 De 19913 2009

Source INSEE
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La part de résidences principales récentes est similairAshin®&EstPréaux (28,6% des résidences principales
datent de 199@809) et sur Granville, Terre & Mer (27,3%).

Ainsi, on compte donc un peu moins des % des résidences principales qui datent de 1990 ou avant, aussi
SainfAubin que sur GTM.

Cependant, on observe que la commune compte une proportion iripertateede c e s pr i nci pal

1946 (pr s de 40%), alors que GTM en compte moin
développement immobilier de GTM dans la seconde rfitsiséidu 20l e ne s 6 e s tAubimdss e f f
Pr ®aux, mai s dans dbéautres communes (notamment | e

Mobilit® r®sidentielle : anciennet® ddemm®nac

B Depuis moins de 2 ans
mDe2a4ans
mDe5a9ans

mDe 10 419 ans

m De 20 & 29 ans

m 30 ans ou plus

Source INSEE

La grande majorité des résidents babitegememtepuis plus de d0s, ce qui montre une faible mobilité
résidentile sur SaimtubirdesPréauxPeu de personnes se sont instakgessdnoins dieuxans (seulement
6,8% des ménages), ce qui montfailieeattractivité th commome. L 6 e €Erifeanmimolaliére ihiteée en 2008
doit néanmoins étre pris en compte.
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2.3 ACTIVITES ECONOMIQUES

2.3.1 POPULATION ACTIVE

2.3.1.1 Evolution et répartition de la population active
En 2012, |l a commune comptait 249 pers@@nhnes ©Og®es

Populationde 15a64ns par type ddactivit®

80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0% :
10,0% m 2007

0,0%

2012

Actifs ayant chdmeurs éléves, retraités ou autres
un emploi etudiants et préretraités inactifs
stagiaire non
rémunérés
Source INSEE

Par mi el |l es, o0n 7d3® n30%n bdr Gaaanplo@f B3%d d¥ycladnitarsutni f s (

Cetauxétaiten nette augmentation par rapport.a200&t t e augment ation sbéexpligq
T pal e d®part d6o®t udi ants sur dbéautres communes,
T par I darriv®e de jeunes actifs,

T par | darri v®e doenf ansavecces Eunesactifs (e@ant®qui nd sont doad pass
comptabilisés dans la population active, au contraire des étudiants).

Pr s ddéun quart de |l a population active est donc

Evolution de |l a population de 2®B1%) 64 ans pa

20%

72,7 133 Saint-Aubin-des-Préaux 1999
70% T 617 Saint-Aubin-des-Préaux 2007 |
60% |— . B Saint-Aubin-des-Préaux 2012 |

mGTM 2012
50% +—
40% +—
30% +—
20% +—
10% +— 101875484 55 - 57
v —§ g

o .l .L

Actifs ayant un Chémeurs ele\.res, étudiants et retraités ou autres inactifs

emploi stagiaires non préretraités
rémunérés

Source INSEE
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La @rt des retraités sur la commune est moins importante que stieeatawWler, montrant la encore que la
population communale, bien que vieillissante, reste plus jeune que la moyenne intercommunale.

Le faible taux de ch!meurs de |l a commune (2, 8%)
habitants saremploi quittent souvent la commune pour en avoir un, mais probablement aussi par le fait gt
chémeurs ont des moyens plus réduits et ne peuvent rester dans les grands logements de la commune.

2.3.1.2 Emploi des habitants
En 2012, la majorité des emploigéascpar les Aubinais était des emplois salariés (dont 15% a temps partiel).
Pr s doéun Aubi nai s-saagéql®% cohtre 1% kroNormandig). 5 ®t ai t non

Statut des habitants de 15 ans ou plus ayant un emploi

Non-salariés
Temps partiel
2%

Non-salariés
Temps complet
17%

Salariés Temps
partiel

15%
Salariés Temps

complet
66%

Source INSEE

En 2012, lmajorité des emplois occupés par les Aubinais concernait le secteur agricole (37,5% des emplois,
7% pour | 6ensemble de | a Manche).

Viennent ensuite a partseétgde mpl oi's dans | é6administr,ation publig

Répartitiondee mp |l oi s par secteur ddactivite®

Administration
publique,

: Agriculture,
enselgnem_ent, sylviculture et
santé, action péche

sociale
21,4%

37,5%

Commerce,
transports,
services divers
12,5%

Construction

21,4% 7,1%

Source INSEE
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2.3.1.3 Niveau de gualification

ASairtAubindes Préaux une maj or it ® de | a p o p5BPopMiennent ensuetlesd i p
titulaires@una c cal aur ®at ou @2#%)wdB didme de I'gnseigreraentssupérieun eolirt
(14,4%6).

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus en 2012

diplome de I'enseignement supérieur long

dipldme de |'enseignement supérieur court

baccalauréat ou brevet professionnel

1 Normandie

CAP ou BEP i
B Granville, Terre & Mer

o Saint-Aubi .
BEPC, brevet des colléges Sat-Aubin des Préaux

certificat d'études primaires

aucun diplome

0 5 10 15 20 25 30

Source INSEE

Le niveau de qualification de la populatioscolarisée de 15 ans ou gdtisupérieur aumoyennes
intercommunaderégionale.

Al ors que seuls 12,5% de | a population de | a comn
A | dinver seAubidn 2i% derst Swn nbhaccal aur ®a tenseigmemenb r e v €
sup®rieur, alors que ce taux nobéest qgue de 35,4% p
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2.3.1.4 Les revenus des ménages en 2012

SaintAubin des Préauﬂ Granville, Terre & Mel

Nombre de
ménages 173 20 481 1388868
fiscaux
Nombrele
personnes
dans les 423,0 43672,5 3240274,0
ménages
fiscaux
Médiane du
revenu
disponible pa
unité de
consommatig
en U
Part des
ménages
fiscaux
imposés en%)

20899 19186,2 19216

Non renseigné Non renseigné 62,4

Champ ménages fiscaukorscommunautés et sans abris
Source INSEE

La médiane du revenu disponible par unité de consdentaatiommune se situgleasusde la moyenne
intercommunadede la moyenne régianale

En moyenne, les S&inbinais ont donc des revenus moyesm t f i nanci r ement
revenus tres éleves.

® Cet indicateur est soumis aux regles du secret statistique : pas de valeur pour les territoires de moins de
1000 ménages fiscaux et moins de 2000 personnes
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2.3.2 AGRICULTURE

2.3.2.1 Contexte et objectifs du diagnostic agricole

1 Contexte et objectifs

Il a été observé une forte conaamimon de | 6 e deprescanndevgaulai dspariti@nd e BWi r o n
75000ha de terres agricoles par an.

Ai nsi l a guestion de | 6®t al ement adaisadwnloisevbtéeslem | a
2010

- Laloi_ de modernisation agridole 27 jui l |l et 2 Olis€rird gbuaigra cpbtuuor @
développement durable des terrtgirese | | e s oumet certaines proc®
|l 6avis dbébune commi ssion d®partementale de | a
lutter contre le gaspilagdes terres agricol es. Des objectif
étre donneés.

- lLal o sur | 6engagement (Grenalée 2)o(lnianf20Bp duuIRiilleR0d® nv i r C
modi f i di2¥1 Iddua rctoidcel ed epour ébjectifddravorisenum Urbagisme écanome en
ressources foncieres et énergééiquesui se traduit notamment par u
de planification (PLUpBE) en tant qudoutil d e ceay,@armettantrde e nt r

sboriehdbeti Vesat¢con ®conome des espaces natur
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels

1 Procédure

Danslecadredeladd Or i ent at janwvie 0AOg6r i gcwil ed edmansde de pr ot ®g e
et forestier, (ak231 et sui vants du code de | 6urbanisme) wun
| 6®l aboration ou |l a r®vision du PLU.

Celuici est élaboré en deux temps :

- un ®tat des |lieux de | dactivit® agricole sur
pérennt ® des si-Ilges,  pl ahsesrdd®panrndage, mise aux
- une évaluation dewidencesed | a mi se en Dusurle devknir dgsrexpjoitations ( P /
agricoles de |a commune. 1 sbagit de voir si

de nature a porter atteinte de facon significative tatioexgloncernées.

On précisera que ce diagnostic agricole est notamment recommandé par la @estoGEB&RMe et
Partag®e d¥gdalnbsk sl pea ccea dRaen adilee s| dd®lcaubhoerna s doéur bani sm

Les donnéesapreés sont issues de deurcesu
- le Recensement Général Agricole, dont les derniéres données datent de 2010, et sont donc anciennes

- un diagnostic agricole réalis@016 partir ddédenqu°tes r®alis®es a
ceuxci ayant été invités a une réynéaablel 6 i nf et mad O PGeh donnges sont donc plus
r®centes, mais non exhaustives, car tous | es e

r®pondre au questionnaire dbdenqu°te.

Un contact auprés de la DRAAF a étpaialdssayer de disposer de données a la fois récentes et exhaustives
Cette d®marche sobest ave®r ®e compliqu®e (la Iiste
payante (®tablissement dobéun ndmyvdbautepour | 6extract.i
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2.3.2.2 Données générales (souR@BA 1988, 2000, 2010)

Les données-aéssous sont issues du Recensement Général Agricole. Certaines données communales
soumises au secret statistique et ne sont donc pas disponibles. Quand cela est le cas,dhmstlenté «
éléments-aipres.

La commune a traditionnell ement wune vocation agr.
lait et viande, mais aussi vers les grandes cultures.

1 Nombre et taille des exploitations

Selon les données du recense

général agriep  le nombr MNombre d'exploitations ayant leur sigge
déoexploitations sur la commune de St Aubindes Préaux

confondues) ayant leur siége

SainfAubirdesPréaux est passé 7 . boitati
37 en 1988, a 262800 pour arriv | 30 Toutes exploftations
a 15 en 2010. 25 -
. B Exploitations

Concernant les exploitat | zg - w professionne lles
professionnelles, elles étaient 1 s 4 Exploitations non
i9_88, 10 en ZOO?wSS en 2010 . professionne lles

insi, e nomn )
(professionnelles ou non) a été | . -
par 2,5 en 20 ans. 0

2010

Source RGA 1988, 20001Q0

l nver sement , | a
a pesque doublé au cours de
20derrgéres années. Elle était
18,%2ha en 1988, de 38® en 200! | 35,0
pour arriver a 3B& toutes
exploitations confondues en 2010
les exploitations professionnel&e
superficie était de 6i1a7ern2000 et ¢ | 200
atteint environ 78aen 2010. 150 -

SAU moyenne par exploitation (en ha), toutes exploitatations

30,9

30,0

25,0

10,0 -

5.0 -

00
1988 2000 2010

Source RGA 1988, 2000, 2010

Les 1%xploitations (toutes explaimtonfondues), cultivaienh&0h 2010 (Superficie Agricole Utilisée (SAU)
des exploitations, y compris les terres exploitées hors commune du siéde) ecoR0@OS@Eploitations) et

675ha en 1988 (&xplodtions). Ces variations sont liées aux achats, aux agrandissements et aux transmission
terres et 7 l eur localisation (selon si l ocali s®
ayant leur siege en dehors de la commauitgeax@gal@ent des terres sur SairtirdesPréaux.
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9 Orientations économiques

Les orientations économiques degltitations de 2@tfientes suivantes :
- 4 exploitations en grandes cultures (pour x ha),
- 3 exploitations en Bovins lait pour 85 ha,
- 3 exploitations en Bovins viande pour 67 ha,
- X exploitations en Bovins mixte pour X ha,
- X exploitations en Ovins pour X ha,
- x exploitations en Fruits et autres cultures permanentes pour x ha.

Le cheptel bovin était det&#8 en 2010 contre 1410 en 2008 not er qub6i | ®t ait ®ge
80brebis nourrices et 170 poulets de chair et coq.

Les 503 ha de SAU des exploitations ayant leur siége sur la commune (et comptabilisant des superficies en ©
la commune) se répaatiisa en artie de la fagcon suivante

- X ha de céréales et blé (contre 83 ha en 2000)

- 441 ha de fourrages et Surface Toujours en Herbe (contre 679 ha en 2000) dont
0 X ha de mais fourrage et ensilage (contre x ha en 2000)
0 204ha de Surface Toujours en Herbe @&thtia en 2000)

Ces données concernent toujours les superficies exploitées par leguagnaitideus siege sur la commune.
Ainsi, cela ne refl te pas forc®ment loavdiy ®a@irl i t ®
beauoup plus de surfaces cultivées -cieffiemt exploitées par des exploitations hors commune.

9 Statut juridique
Sur les 15 exploitations ayant leur siége sur la commune
- 12étaientes exploitations individuelles,
- Oétaientles GAEC,
- XxétaienlesEARLavc chef dobéexploitation seul,
- Xxétaientles EARL avec plusieurs coexploitants,
- X étaiensous un autre statut juridique.

1 Age des exploitants

Concernant | 6©ge du <chef déoexploitati ome201Ges 15
répartissent de la fagon suivante
- xde 40 ans,

- xentre 40 et 50 ans,
-  5entre 50 et 60 ans,
- 6deplus de 60 ans.

Sur | es 15 expl oi t avaitplosnds 50chiasndd ® tpascoschreéés peruestiopd oi t a't
lasuccession et gfiaiensans successeur ou ne coraiipas encore de successeur (inconnu).
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2.3.2.3 Diagnostic agricole

Une réunion de travail a été organisééleie®B afin de réaliser un diagnostic agricole. Les exploitants
agricoles ont été invités a cette réunion afin de leur expliquer la procédure de PLU, de répondre a un questio
de | ocaliser | eurs parcelles dbéexploitation.

Le travail s tpkisetirs geroainespaui recueilliples mMahaéas des exploitants absents lors de ce
réunion de travail.

Au total 28xploitants ont répondu au questipmivaitel@yant leur siége sur la commune dé\@aikntes
Préaux

1 Localisation des exploitati®

La carte @lessous répertorie les terres exploitées par exploitation. Chaque colorie ou figuré correspond
exploitation.

Cartographie des exploitations

Explontations
B cponatonn't
B cxootatonn2
B oonatonn's
B ©oonatonn's

Exploitation n"S
I explotstonn’s
- Exploftationn*7
R cpotatonn's
R ©ottonn's
B ©oiotationn’10
I cootatonnt11
[ Exploitaton n*12
Il coonationn’13
[ expiotationn’14
[ explonationn15
B exphoitationn’16
[ ] Exploitationn*17

Exploitation n*18
[ Explottation n°*19
[1 explotationn'20
B 5 phonatcan2t

B Exotatonn22

* Batiment d'élevage

Source enquétes agricoles 2016, réalisation PLANIS

Il ressort de cette carte quex@itations (professionnelles et non professionnelles) ont des tefebisur Saint
desPréaux. Prés de84fa ont ainsi été renseignés sur la commune-dab8desPréaux, soi2o de la
superficie communale (894
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Léori gi ne cueexploitatian agperrdissde @dlisege graphique et la carte qui suivent.

Cartographie des exploitatign@a r c ommunes ddéori gi ne

- ne saitpas
B sAciLLy
I .~ LUCERNE D'OUTREMER
B SAINT AUBIN DES PREAUX
[ SAINTJEANDES CHAMPS
[ sAINT PAIRSUR MER
I s NTPIERRE LANGERS
I sAINTPLANCHERS

EEEEE] moisemer

Source enquétes agricoles 2016, réalisation PLANIS
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Part de 1l a superficie exbbekpP®Pei satoonl a c
Saint Planchers Bacoilly
7% 3%
ne sait pas2 La Lucerne
Saint Pierre 0% d'Outremer
Langers 0%
8%
Saint Pair sur
Mer
21%
Saint Jean des
Champs
6%
Source enquétes agricoles 2016, réalisation PLANIS
Le graphique pr®c®dent montre qubéau moins 55%

leur sieége sur le territoire communale (bait. 288nnent ensuge éxploitants de Saint Pair sur Mer qui exploitent

21% de la superficie renseignée &oiad .
Saintl e an
présente sur le territoire communal.

des

Champs,

Sai

Pui
nt

S

| es

exploitants
P i%e rcrhea cluaémgriealk ®sbgacore @ignt ® s e

ddéautre

Les données des exploitations rencontrées lors de la ié&iéoieB016 somassembléetans le tableau qui

suit:
Récapitulatif des données issues des réponses des exploitgsstionnaire
Régime de SAU su
ll\lombr_e, I'exploitation SAU (St Aubi Pourcentag
o/ Commun d'associé{ Age en . . Plan de SAU su
N - Statut Production (quand Projet \z totale | des .
du siége ou de 2016 X d'épandagge . St Aubides
- présence (ha) | Préaux .
salariés . Préaux
d'animaux) (ha)
Saint Pai Bovins lait (8 ICPE gites (pas su . o
1 sur Mer EARL 2 S6et51 VL) Autorisation|  StAubin) oul 114 22,0 19,32
) . . Réglement
o [SAINLAUDI o yiidiel 1 65 | Bovinslaitet o itaire non non 21,1 21,11 100,099
des Préay élevage .
Département|
) . . Réglement
3|SANLAUDY o yiidue| 1 56 | Bovinsviand o e non non 5§ 333( 59,579
des Préay (40 VA) .
Département
. Reglement
4 Saint A,Ub retraité 1 1 cheval Sanitaire non non 1,37 1,37 100,009
des Préay .
Département
Saint Pai . . .
5 surMer EARL 2 33 et 34| Lait et culture ICPE agrandissemg oui 8§ 26,57 30,849
Bovins lait (14
6| SaNt | Gaec 5 |»60.352 VL) porcs(8  ICPE oui 21 21,11 10,059
Planchers et 34 |truies, naisse| Déclaration
engraisseur
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. Bovins lait (8 ' . |
7|Saint Aubl o 2 49 et 40| VL) et taurillo|  /CPE |fils quipourra - . 8d 464/ 58,059
des Préay X Déclaration| s'installer,itg
(70 & 80)
Bovins lait (1(
Saint VL?' €levage maintien voir| .
8 GAEC 2 38 et 32| génisses (10 ICPE . oui 12¢ 10,6 8,909
Plancherg : agrandissemg
et taurillons
(120), 20 VA
Saint Pier 2+1/2 Bovins laits (1 ICPE agrandissems . d o
9 Langers GAEC salarié 56 et 35 VL) + élevag| Déclaration| en terres oul 123 29,63 23,70
Saint Pier Bovins Lait (6 : ) o
10 Langers GAEC 2 53 et 49 VL) ICPE oui 86 51 5,98
11 Saint Pai GAEC 3+ l 60, 53 et 2 BQV|ns lait 4 ICPE agrandisseme oui 110 33 300
sur Mer salarié élevage
) . . Reglement
12 SANLAUDI G el 1 o | Bovinslaitet o iire oui ? 5§ 296 53,959
des Préau élevage .
Département|
13 nesait pagnon agrico 1 1,00 100,00¢
La Lucern
2 2 1 2
4 d'Outreme ) ) 1,39 )
Saint Jea Réglement
15 des individue 1 53 Bovins viand|  Sanitaire non 55 6,3¢ 11,609
Champs Département
. . Bovins viand| Réglement .
1 SAINLPAl Py | 141 5 (30 VA) et | Sanitaire |29randisseme o ; 8d 6,61 8,069
sur Mer salarié A (50 VA)
cultures | Département
Saint Jea
17| des individue 1 40 Bovins lait ICPE oui 90 20,24 22,499
Champs
oui,
Saint Aub Bovins viand| Réglement autorisatio
18 d . individue 1 62 (30 VA) et Sanitaire | arrét progresjannuelle po 1324 41,0] 31,119
es Préay .
cultures | Département un autre
exploitant
. Réglement| . /
19 ia'm AUl o dividue| 1 69 | Bevage équil Sanitaire |TS€enlocat o 84 84] 100,009
es Preay . et vente
Département|
Bovins laits, cessation
20 Bacilly EARL 2 55 et 53 €élevage, ICPE d'activité dan oui 120 11,3} 9,489
céréales 10 ans
Saint Aub Bovins lait, mise aux
21CI . SCEA 2 37 et 38 élevage, ICPE normes, oui 75 39,4% 52,609
es Preay .
cultures agrandisseme
. o Reglement
22 Saint A,Ub |nd|V|o_Iu’e ! 1 70 Bovins viand| Sanitaire arrét total non 12,09 12,0 100,00¢
des Préay retraité .
Département|
23 Saint Aub 2 2 2,en bio 2 2 !
des Préay
NB:Ldexploitation nA23 nenaquestdpnamedu que de fa-on tr s
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1 Assolement

Léoccupation agr i col-AubidiesPréauxlest cemésdntae sor tarcadestus. Elbe S a
estissueddsot s de d®cl arati orGédpaxtal).de | dann®e 2012 (sol

On observe que les culturesasesns e z vari ®es ( maus, bl ®, or ge, €) m
temporaires sont également bien représentées, et viennent en rotation de cultures. Les prairies permanen
rencontr ®es dans | es fagerdelchevabe vall ®e, et 7 | 6occ a

Occupation du sol de la commune de SaibtndesPréaux
renseignéear les déclarations dédets PAC de 2012

/v ~ o

In '

$

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales
Colza

Fourrage

Prairies permanentes
Prairies temporaires

Vergers

Divers

‘ Source: Registre parcellaire
. graphique 2012, sur Géoportail

T4 AT

Source Géoportalil

Non disponible
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Léoccupation du sol r des syaniregt uri@ oredorim@seultudes G/oaec-q u ° t e
apres).

Occupation du sol de la commune de SaibindesPréauxenseignée lors des enquétes agricoles

)

;ﬂﬂ,_ﬂ

di) g 8

-

Source enquétes agricoles 2016, réalisation PLANIS

I Statut juridique et superficie des exploitations

Ces donn®es regroupent | 6ensembl e des exploitat
retrait®sé) ayant des terres sur Saiden/thaa Aubin des

Nombre Superficie totale des| Superficie moyenne pa
ddéexpl Pourcentage exploitations (en ha) exploitation (en ha)

Exploitation o

individuelle ! 30% 4175 59,64

EARL 4 17% 4020 100,50
GAEC 6 26% 7310 121,83
SCEA 1 4% 750 75,00
retrait¢  / no o

agricole 3 13% 14,5 4,83

Total 21 100% 16400 78,0
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Sur les 16xploitations ayant leur siége swABhintdes Préaux

5sont des exploitations individyelles
1 est en GAEC

1 est en SCEA

2sont desetraité;

1ne sait pas

La taille moyenne des exploitations ayant leur Seg@ubirdesPréaux est de AA.

9 Taille des exploitations

Les exploitations (ayant ou non leur siége sur St Aubin des Préaux) ont majoritairement une superficie allant
150 ha. Puis vient la tranche des 50 a 100 ha. Les tranchesntmiiyiseS@ ha sont absentes.

Répartition des exploitations par leur taille

50,0%
45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

ar7y%  45.2%

40,0%

B % d'exploitations

m % de SAU

moins 10a25 25a50 502100 100a plusde
de10ha ha ha ha 150 ha 150 ha

Source enquétes agricoles 2016, réalisation PLANIS

1 Age des exploitations
Surles18exploitations ayant des terres swABhintdes Préagx ay ant pr ®ci s ® ,0nd ©g e

| a

r®partition selon | 6©ge (du plus jeune des ass

4 ont moins de 40 ans,
2 ont entre 40 et 50 ans,
6 ont entre 50 et 60 ans,
3 ont plus de 60 ans.

PLANIS 43



PLANLOCAL D RBANISME CBAINFAUBIN DESPREAUX
RAPPORT DE PRESENOATI

R®partition des exploitations selon | 60gc¢

B moins de 40 ans
B 403 50ans
50a 60ans

M plus de 60 ans

Source enquétes agricoles 2016, réalisation PLANIS

T Cons®quences du d®vel oppement de | durbanisatic
La |l ocalisation des b ©ttednbcalisationdles @pleitatiang.e est repor
1 existe des distances doOo®l oignement ° respecter

- pour les élevages soumis au Réglement Sanitaire Départemental :
0 aplus de 100 m des tiers pour les élevages fisiems
o aplus de 25 m des tiers pour les élevages de volailles et de lapins renfermant plus de 50 anime
0 aplus de 50 m des tiers pour les élevages de volailles et de lapins renfermant plus de 500 anirn
0 aplus de 50 m des tiers pour tous les avage<l

- pour | es ®l evages soumis au r gl ement des | nst
o plus de 100 m pour | es bOti ments recevan:
0 aplus de 15 m pour les batiments servant au stqekiige de

Par défaut, il pourra étre défini un périmétre de 100 m minimum pour ne pas compromettre le développement
déexploitation.

Et inversement il existe des distances do6®gei gner
de réciprocitél11-3 du Code rural) :

- pour toute nouvelle construction

- extension © la condition de ne; pas di minuer | &

- changement de destination i mpossdaddxeplpmiutratliecsn
Un plan d6é®pandage est obligatoire pour une inst a
Attention, ce nbdbest pas parce qubil néy a pas de
Il existe desdistans d o6 ®pandage ~ respecter qui sont

- de 10 © 100 m par rapport aux habitations sel

enfoui ssement é

- 35 m par rapport aux berges de cours dbdéeau, r &

- 50 m par rapport © un point dbébeau servant 7 | ¢

- e
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Carte des parcellescane n ®e s par des plans dd®panda

s e

LA St . o
X Yt 3 [ ouiannuel

Source enquétes agricoles 2016 et mairie daubaidesPréaux, réalisation PLANIS

Les parcelles concernées parud @aRp and a g e a n-dessed) sorft exploitéps madyleaitalate ® ¢ i
qui avait 62ns a la date du diagnostic (février 2016) et qui allait prochainement cesser son activité. En attenc
cessation dbéactivit ®, olnd aépantagelatueeautidedxpldimnt.nai t une a

Ces r gles do®pandage sont variables selon soéil s
selon |l e type de culturesté
La construction ou la réhabilitation de batimentsdndussenp er t es de superficie dé¢

forte pression doé®pandage sur | es terres et donc

soigneusement réfléchi lors du zonage et du reglement.
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Productions sous signegudgité

A noter que la commune de-SalntdesPréaux est concernée par (source:INAO)
- Les AOC (Appel | a:tPonomeaudt&@mvadogde Neematdient r 1 | ®e)

- Les AOP (Appellation d6Origine Prot®g®e)
0 Agneaux de prgalés Mont SaMichel la o mmune nbéest concern®e qu
o Camembert de Normandi e et Pont | 6Ev°que,

- L61I GP (Il ndication G®ographique Prot ®g®e)
o Cidre de Normandie,
o Porcs de Normandie,
0 Volailles de Normandie.

Concernant les terres engagées dans la Prime Herbdgeveohgementale (PHAE) et les Mesures Agro
Environnementales (MAE), la commune -deilSeietsPréaux ne comporte pas de parcelles engagées dans ces
démarches. On notera cependant la pré'sercexploitation en agriculture biologique (vergersisiwdilord
territoire (liadit «.a MaisonNeuwgL a sur face concern®e en agricul tur

Afin de mieux prendre en compdoecunnemtgy itcall gaigtei amr
régionale ou départementale.

Ai nsi l a Loi de moder ni s guilléeRolo a idstauré darss ghaque rnedRlarunr e et
R®gi onal de | (§éelabaréi pourniist afirr de réine aux bidfissalimentaire, environnemental et
territori al auxqured setsolnGagromndlIriomd ®tsa il dea.gr i cul t
l ssu dbébune r®fl exion partag®e, ce plan fixe | es
industrielede6 £t at dans | a r ®gi on en t-aansand Il petdsm e aetiord e s
gui feront prioritairement | dobjet des intervent:.

Le PRAD de Baddermandie a été approuveé par le préfetéleedibr2015. Le tableasuivant présente les
enjeux et les grandes orientations issus du diagnostic de ce PRAD.

Enjeux Orientations

Renforcer la veille, les études et prospectives pour ééeisaris
Améliorer la compétitivité régionale agricole et agroalimentair

Pilier économiqueRenforcer " , .
comp®titivit®, S6organi ser coll ectivement

marchés

Renforcer les filiéres de qualité et développer la valeur ajouté

Pilier social Transmettrd_Favoriser le renouvellement des générations et renforcer la fo

professionnaliser, dialoguer | Redéfinir le contrat entre la société et les agriculteurs
favoriser | 6em

Préserver et optimiser la gestion du foncier agricole

Favoriser une gestion ®quil

Pilier environnemental S 6 a ] i
protéger, promouvoir P[omouv0|r |l es pratiques ag
sbadapter aux changements e

A | e®eépartementaeclhart e pour wune Gestion Econonmeétéet Pa
signéen décemb0 12 dans | e d®partement de | a Manche par
et les associations de maires (AMK3QEtR 5 0 ) . ElI'le a pour but ddéavoir u
économe en sols, en aménagement et en environnement, et elle donne une lecture harmonisée des réglem
entre | e plus grand nombre possible doéacteurs.

Cbest un opposmdbht mam @er met de g®rer | despace de
déanticiper | es projets dbébam®nagement et des doc
différents usages du territoire et les différeptaiacs et déorgani ser l es autr
renouvel abl es, boi sement , activit®s de | oisirsé).
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2.3.3 ACCUEIL TOURISTIQUE

la pr ®sence dobun npsuffitpasidfairedela dor@une un site tautisgle. Somiteeitoire, q
compte presque plus de cheminements non goudronn
cycliste.

Malgré celaa proximité de facade litale (port, loisirs nautiques) et son cadre campagnard rendent le territoir
communat r acti f pour | 6h®bergement touristique. La c

1 undte dans le bourggikic e d e », b do®bages)i e
1 un gie dans le Hameau de Thgitgder et Campagnel couchages)
1 un dgte a Cran @te de Monsieur Gilles Dylhicouchages)

1 un dgte dla Halotiere ¢ite de Madame Couffish&l couchages

1

un campingld H u b e rcdmping da chéteau de Lez kaugheval sur la commune etFRairgur
Mer, 12&émplacements de camping leéléergements, campigtpies6a 9 salarié€s

Contexte intercommunaquipements eimplois de la filiere tourismportsloisirs en 2010

Principaux équipements par thématique et nombre . . . .
P auip S P d . Part des emplois de lafiliere tourisme-sports-loisirs
d0®qU|pements touri st
m @ Sites & caractére miltaire et lieux de mémoire
14 @ Ses et musées archéologiques m
@ Ecomusées et musées dart et tradition populaire %
@ Musées thématiques
4 (@ Chateaux et architectures civiles remarquables 0( 7§7)
~ () Muséums et musées dhistoire naturelle 0,1a35(282)
y @ Stes, viles et vilages pittoresques 36a71(297)
J f :ﬁ:’m:‘ pei el 723147 (229)
Nomandie - seées des Beaux-Arts 3 ~
1654 Bréhal @ Parcs, jardins et arboretums - 14,98 100,0 (237) -
| options g o)) O Parcs & théme NA (1 429) Gavr
ot @ Parcs animaliers Nomandie : 7,2 o
@ Sites industriels, agricoles, artisanaux et visites techniques =
@ Transports 5 options p
LaHaye-Pesnel - La HJ}'c~Pcsnel
Source Sister, 2010 Source : Sister, 2010

A noter ®gafjemkensaigséoni emi na ouvert ses portes

Bien que ndé®tant pas| aassi viaf ®doncmd@enic § Badumnedese $ & |
Pr®aux et il convient de ne pas en bloquer | e d®v
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2.3.4 ENTREPRISES SUR IOGMBMUNE

En 2012, l a commune comptait pussimsingdd&eancptli diss abvaesc® s
territoirdk 6i ndi cateur de concentration déemploi a ainsi

Nombres ddactifs et ddempl oi s

m Actifs de lacommune
ayant un emploi
H Nb d'emplois sur la
commune
2007

2012
Source INSEE

Au FjanvieR014, 12ntreprises étaient recensées sur la commune (activités marchagdesitine)s

principalement dans le secteur du commerce, transports et services divers.

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

Nombre ddédentrepri s esjanpeadlldsect eur ddact.i

Nombre O

Ensemble 12| 100,0
Industrie o 0.0
Construction 4 33.3
Commerce, transports, services divers 7 38,3

dent commerce et réparation autemaobile

Administration publigue, enseignement, santé, action sociale 1 5.3

Champ : activités marchandes hors agriculture.

Source INSEE, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene).

Au Fjanvier014
- 1 entreprise sur 3 avaari®ou plusctivités marchandes hors agrigulture)
- 1 entrepri se s (activitéds marchandes horeagricultured 6 un an

Au c our s20ld,ehouvellemnirepfises ont été créées sur la consoitmgang ue | 6ann®e pr
(activités marchandes hors agriculture).

PLANIS 48



PLANLOCAL D RBANISME CBAINFAUBIN DESPREAUX
RAPPORT DE PRESENOATI

Age des entreprises ati jhnvier 2014

Moins d'un an

1an

2 ans

3 ans

4 ans

3 ans

£a%ans

10 ans et plus

o & 12 18 24 30

Champ : activités marchandes hors agnculture.

Source INSEE, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene).
Ce dynami sme entr epr en darritoire@/bir tableavapréespst souveneunarépense s U

au ch®mage, l es entreprises cr®®es sont pour | a g
a leurs débuts.

Population de 15 “ 64 ans par type dbo

SaintAubin-desPréaux | Granville, Terre & Mer | Région Normandie

Ensemble 251 25 507 2096 363
Actifs 76,1 % 70,2 % 72,5 %
actifs ayant un emploi 73,3% 61,8 % 62,9 %
chémeurs 2,8% 8,3 % 9,7 %
Inactifs 23,9 % 29,8 % 27,5 %
doves s gz 40
retraités ou préretraités 12,4 % 13,9 % 9,7 %
autres inactifs 32% 7,4 % 8,1 %

Source INSEE
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Entreprises comptant des salariéem7:

Entreprise Activité INSEE Lieudit Effectif
Commune d§alnt Adm[nlstrgtlon pu_bllque, enseignement, Le Bourg 10 & 19 salarié
AubindesPréaux santé, action sociale

Camping LeEaux Commerce, transports, services divers | Lieudit LesEaux|6 a 9 salariés
Monsieur Jacky

Deshogues Construction LeBourg 3 a5 salariés

(Menuiserie)

Administration publique, enseignement,

Ecole primaire publiqug , . . Le Bourg 1 a 2 salariés
santé, action sociale
Northom Mar ni . . . N .,
ortho aroua Commerce, transports, services divers |La Boulerie 1 a 2 salariés
(Arts du spectacle)
EARL Ferm [ . . R . N .,
erme de la Agriculture, sylviculture, péche La Maison Neuv{ 1 a 2 salariés

Maison Neuve

Source Societe.comRéalisationPLANIS

Evolution des cr®ations ddédentrepris

A N —
i \\//

1

2009 2010 2011 2012 2013 2014

La commune de Sdiobirdes-Préaux a connu depuis 2000 ri®at i ons duneeutplue ger i s e ¢
2cr ®ati ons par Cé&mnvileATerte@t®erhémsbprises aheété Icraées@epuis 2009, soit 297
par an.

Au ¥mar2 016, on d®nombrait ®gal ement une di zaqui ne d
pouvoyait une importante part des emplois occupés paaubmamint

2.3.5 INSTALLATIONS CLASSEPOUR LAPROTEQTIODE L 6 ENVI RONNEMENT

Déapr s | 061 nspect awurtabdlissesmenthisd tal i @ad¢ e mn® TUrsSIs®esom
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3 FONCTIONNEMERE IESPACE

3.1 EQUIPEMENTS ET SER@IC

Lacommune @&iMAubi n des Pr®aux ne compte que peu dobé®qu
la mairie ou | 6®cole, il sbdbagit principalement de

Equipements sur la commune

™ Equipements et services

®  Equipement public

®  Equipement touristique
Arrét de bus

Secteurs constructibles de la Carte communale (2007)
[ zone constructible a destination dhabitat (C)
[:' Zone constructible a destination d'activités (A)

Station d'Epuration,
Usine d'eau potable de la ville de Granville]
.

Source carte communale de 2007 et repérage Planis de 2016, Héatisation

Les ®qui pement fAubigaisGant dorc sitaés antdehbre de le& @ammune. La plupart se trouve
sur le littoral, surtout an@ille. Pour pouvoir en bénéficier, ils doivent donc se déplacer.
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La commune et |l es principales zones do®qui f
Iles Chausey (Commune de Granville)
N
N s
‘ - ¥, =
b < \‘ .
Lot .. \.*: h"
«5& \ L
= .
( J
& K o
) ¥
= L o Py
.\\K '
o
o o [N ¢
;0:.\ ¢ °
y S5 o
¢ .L.‘. - ./ °
y, GAR c =
_ e + ®
'J!- |
(=}
- o 3 S
L
L) o ‘
° > Y [ ] g
&
i [ ]
o“.:,y e,
o ¢
* 0 0 o
o,
‘0 ©
v L
! ]
& Principaux équipements de Granville Terre et Mer
° @ Equipement scolaire
@ Equipement sportif
® ~ @ tquipement cultuel
(O Equipement culturel
@ Equipement de transport
o Equipement de santé
@ Equipement maritime
- @ Equipement touristique
= @ Autre équipement
Source OpenStreetMap, Réalisaffdanis.
LesSailhubi nai s peuvent b®nNnWPéimemtes dOoOmoi s addu Py edi a

résidence.
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3.2 INFRASTRUCTURESEPRATIQUESEDEPLACEMENTS

3.2.1 INFRASTRUCTURES EBPIACEMEIST

3.2.1.1 Desserte routiere

1 Réseau viaire majeur

La commune nbdest pas sit u®erégionapxr(Aly, iA8d] A2&® A29,6A88, NiLR, e s
etc.).

Les réseaux de communication en Normandie en 2010

- ( e
LES RESEAUX DE COMMUNICATION EN NORMANDIE \ z
Septembre 2010 \

|
A8
D Ports - Réseau autoroutier, voies rapides </‘ﬁ\.\
Gares maritimes transmanche Ré ti incipal / N
m seau routier principal / \‘
<0-> Aéroports wee Réseau ferré ‘ \,\m\

Coutances

N\—t

A | \
| Fond de corte :Route120%GN - 2010]

Réalisation : Service Etudes & mbmfnon Géographique de ka Région Basse-Normandie - Septembre 2010

Source Région Basdd¢ormandie, 2010

Pour autant, e | | eAvranehed et soruterrdoiresest minsi travergégacatia@zgesmne | | e
des portes du littoral granvillais qui comporte un port de péche (Granville) et plusieurs statioARddalnéaires (S
sur Mer, Jullouville, etc.). Il concentre donc un trafic important, notamment en été.

La D973 est classée route @grerculatioBur cet axe est progressivement constituée unexdutaes 2

Lacommureee trouve aussi 7 proximit® -esPoéleRoulighyZzetauqui r
del ™ " Vire, Flers et | 6A88.
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1 Réseau viaire secondaire

Le territoire est également irrigué par un dense réseau de routes départementales secondaires
- Les D154, D309 et D469, qui desservent,le bourg
- LaD143, qui dessert Laugny.

Par <contre, depuis | e r emembr emeung ne comptd pre®guecanicunl 9 7
chemin rural.

Ainsi la quasitalité des axes de communication sur le territoire communal sont de taille relativement impor
goudronnés et peuvent accueillir des voitures et autres véhicules motorisés.

Ceciexpligue@e | | e ne soit concern®e par aucun circuit d

3.2.1.2 La sécurité routiere

Les élus jugent dangereux, par manque de visibilité ou par manque de largeur par endroit, les axes suivants
-la route de la Blotiere,

-la RD154 entre leuBg et Cran,

-la RD309 entre le Bourg-Batsur Mer (axe trés emprunté par lesubaais pour se rendre a Granville).

Découpage parcellaire pour éviter un acces dangereux

Source Géoportalil

La commune est soucieuse de la sécuritédautiere | ur bani sati on nouvell e, |
parcell aires dont | e but est doé®viter dobébouvrir de

Les deux sites 0% | 6enjeu ded&GWrea rs itéfnateloiustat ircen eas
- les abor dreseddlaMdiri@ ®c ol e,
- le carrefoutans le bouemtre les routes de la Mer, de la Mairie et de la Malenfandiére.
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Signalisation du carrefour dangereux dans le bourg

s i A T a5
Source Planis

Le cheminement doux (en particulier péien)néanmoins problématique par endroit du fait du manque
débam®nagement

Ainsi, i nbéexi sotededaMainien throd tatmememt!| eaul ony ecar Ida 1
ainsi 7 |l a r®alisat i oatlLadCoudmayetlleeMaiesr e ment doux entr
Aussi , |l e manque de hi ®rarchisation du stationne
chaussée lors de célébrations dans cette derniére. La commune a élaboré un projet pour éviter le statior
anarchiqgue et s®curiser cet endroit. I'l sera mis

3.2.1.3 Le stationnement
La commune dispose doébun nombre relativement i mpor

Surles8lemplament s qudi l est possible de recenser, 53
des Mares en concentre 14 (17%).
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Emplacements de stationnements recensés sur la commune en 2016

T 7 lsL \ ‘ PN
| n(hers ,E-?ﬁf‘,""' | 4 ,/Gp.,...n /m‘umf“—
et ~aux Hogu y s

. T\

Laugny 5 places

N0 A aMesIer/u

W/

Malenfandiére 4 places By o B Maison @ 3
1, le Moncel Maitre Pierre e/'
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Bourg 53 places " A\ ¥ I MaisonNewve, £
‘J L : 7‘7 5“'\;\ Fﬂmzdn?uy‘”;? R
Coudray-Mares 14 places \ lehamel N\ _A® -
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I3Nourdaniére \
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Hameaude Thar 5 places

auxYvers

1a Mal m'andnére f

81 places A ‘\\, \ l‘mu. Sive - /;f'zﬂ

de stationnement 37 Aubin- | (500 7 \/‘\ o il i |
dans I'espace TIAnh;e)cM I

public surla # *!0 ¢ iN &

commune ”T\'\\ ““7 nl_‘..

" Homedu de 2 R (R [
Source IGN, PlanjRéalisatiarnPlanis
Hormislepartkng de | 6®col e et de | a mairie, |l es empl ac

~

parfois lieu a un stationnement anarchique. Néanmoins, les problémes de sécurité que cela suppose ne
ressentir que dans le bourg, ou le trafitevéhie nombre de piétons sont plus importants et justifient que des
aménagements soient réalisés pour mettre fin & cette situation.

La commune pr®voit de r®am®nager | 6espace public
travaix achevés, le nombre de places de stationnement effectives devrait augmenter, tout en garantissa
cheminements pi®tonniers s®curi s®s. Les travaux
collectif.

3.2.1.4 Transports publics

1 Transportsviaires

Une ligne scolaire dessert les établissements granvillais, affrétée par le Département, avec Normandie V
depuis les deux arréts de bus encore en service sur le territoiredeosfelirg et au CoudesiMaes

Il existe aussi un systeme de transport le matin, le midi et le soir dans le cadre du Regroupement Péda
Intercommunal entré\8bin des Préaux eP&trre Langers.

La communeedt desservie paucune ligne commercialais les Bus Manéo desservent plusieurs points a
proximité. Aussi depui s | a | oi Macron doao%t 201Hsiuéeches | i
18km du bourgyr un axe Nardieidle.
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I Transportderroviairs
La commune se trouve zimité de deux axes ferroviaired 6 aRkeen nCease net -Par.ax e Gr anvi
Hormis les gares de Granville (situkemda 8du bour g) €&m) dé6Avu®eshesespéectlt

| 6autre de ces ax &mdeldgaredobignyrou seecroisent les deuxaxese =~ 11
Mal gr® | a n®cessit® de di sposer dbébune voiture pou
l a commune sbéinscrit donc dans un territoire dont

3.2.1.5 Lesliaisons douces

9 Etat des liaisons douces sur la commune

Le remembrement de 1972 a fait disparaitre les chemins ruram&neé pes |@ossibilités de cheminements de
loisirs pour les piétons et les cyclistes. Les liaisons entre les différenits dmyaugob@ihune sont donc
majoritairement effectuées en voiture.

Pourtant, ° | 6®chelle du bourg et du noyau du Co

créer une certaine densité urbaine a proximité des équipements de l@ecoomtaxtie est favorable au

d®vel oppement des modes doux qui doivent °tre pri
Modélisation par isochrones des sites accessiblesmin l@ut es =~ pied depuis 10

Source Géoportalil

En effet, presque tous | es habitants de ces nhoyal
en 10minutes ou moins.
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1 Le «plan vélo» de la Manche

La commune se trouve 4 péomutd reiant Rbscafiev (Ukrairel Get itthérairé 6 E L
est repris a différente échelle dans le Schéma Cyclable Régional des Véloroutes et Voiebldentmsdie Basse
de 2010 et dans Iplan véle départemental de la Manche de 2009.

Le réseau cyclable structurant d&¥Enche

Itinéraires aménagés

% VO VETtE
m [OUte partagée
autres départements

250000 €

e S — Itinéraires en projet

m mVoie verte ou route partagée
selon scénario
autres départements

2009-2010
2310000 €

CALVADOS

< W
S
=1
NS
o
S &
SR

2009
153 000 € '

2011
* 15000€

ILLE-ET-

VILAINE
MAYENNE

Source Ran Vélo de la Manche de 2009

L 6 E u n°d do®longer le littoral et donc passer sur la commuHeaites8aider, sans directement desservir
le territoirsairdaubinais.

Il serait cependant intéressant de favoriser le raccordemtenhidé | a f ut ure Vv ®| orout e
bénéficier.

En effet, outre le cadre de vie qualitatif que ce projet suppose pour les habitants pouvant en bénéficier, L
véloroutg ®n re | e passage de nombreux touristes dont
profiter.

3.2.2 PRATIQUES DE DEPLKENS

3.2.2.1 Les parts modales

La commune de Sahaibin des Préaux se caractérise par une forte part modaleinldiviéhiei@e,2%.

Cette importance ndest cependant pas rare
Aubinais sont moins nombreux © avoir recours
auxtansports en commune (1,1%, contre 1,7

Cette situation peut sOéexpliquer par plusieurs feé
samaubi nai s di sposent tdodaeu snmoaitnnsonne memtp,l acemeén e
intercommunal e) . De pl us, | 6absence de service ¢

devoir se rendre sur une autre commune pour en bénéficier. Enfin, les empldisaies@dinhrement a
proximité, ce qui ne favorise pas la marche a pieds (ou le vélo), pratique qui nécessiterait par ailleurs q
am®nagements de | 6espace public.
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Par des moyens de transports utilisés par les actifs de 15ans ou plus ayant poengg@igendre au travail

SaintAubin des Préaux

Voiture, camion,
fourgonnette

G 89,2% Transports en commun

1,1% Gl
“Pas de transport 4,9 %

" Marche a pied2,2 % |
Deux roues

2,7% *&

Granville, Terre & Mer Manche

Voiture, camion,
fourgonnette
81,2 %

Voiture, camion,
fourgonnette
80,7 %

Transports en commun
2,8 %
__Pas de transport
6,0 %

Transports en commun
1,7 %
__Pas de transport

5,8 %

Marche a pied

Marche a pied
7.3 %

7.8 %
Deux roues
3,5 %

A
Deux roues
3,2 %

Normandie

Voiture, camion,
fourgonnette-
78,5 %

Transports en commun
6,5 %

Pas de transport
4,8 %

‘Marche a pied
7,2 %

AN
Deux roues
3,0 %

Source Insee 2012
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3.2.2.2 Les lieux de travail et les déplacements

Organisation des flux externes domitievail

Ensemble des flux d’actifs

B ~ 8:Coutances Q:andé-sur-vire ) ~ 4:Saint-L6
/‘4/[”
16 M;/
8 4 ///
) 44 4 '
12 \ 2> a 4 /
16 20 /
/
4Ny
4
2 4
>
¥ X Y
136 77
%1 %
Tota ‘y/ /ﬁ'
département 5 o
de la Manche || Total autres X
0, 6655 départements \’
métres - J X & i < {eciine. Map data' OpanStreetstap (itense ODbL
8 : Saint-James 4 : Saint-Hilaire-du-Harcouét
Source OpenStreetMap et Ird@E2, RéalisatipRlanis
Parmilesl1l&0ct i fs avec un empl oi r®si dafmt sur | a commur
fune majorit® travail |l gerdonnesd50%), donb44 person®es (R7,B63da ne ¢
Granville),
1 un grand nombravaillaient a Coutancg®(8onnes (5%)) ou a Saintes (Bersonnes (5%)),
T débautres travaill aient dans deHedimemimGorstireire, pl us o

SainL0, VilledidesPoéledRouffigny, Brécey, SHiitdireduHarcouét, Avranches et Sartlgrébnnes
(2,5%) dans chacune de ces communes),

1 4personnes (2,5%) travaillaient dans une autre région francaise,
1 20personnes (12,5%) travaillaient sur la commune.

A | 6 i npersonneseextéri@uis viennent tramillercommune. Elles proviennent essentiellement de Saint
Planchers (3&rsonnes (33%)) et de DolegiBains (personnes (25%)).

Ces <chiffres «c onliéniquatddendntrelled Sahip di hamse edu | @ bassin
urbaine granvillaise et des déplacements pour motifs professionnels entre les deux.

® Rubrigue « Mobilités »
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3223 Les |l ieux dOé6®tudes et |l es d®pl acements

Organisation des flux externes domiéitedes

Ensemble des flux d’étudiants

4 : Cherbourg-Octeville

(
|
\'\
) 4: Caen
/
7
{/
J
/
/
/
J
|
|

72 '
0 /

Total W /__;,ﬂ.,u_
département 0 o

de la Manche || Total région ~
o se6s Normandie (

métres

Source OpenStreetMap et Insee 2012, RéaliBédiais

En 20 1 2recenkait BIBVvBsteEEtudiants résidant sur la coimpaume eux

1 une majorité étudiait dans les établissérneents 6 u ngranviBaes(®2pdrsarnngs €56,5%)), dont
32personnes4,86)a Granville,

1 plusieurs étudiaient a Hudimegeitd@nes (8,7%,))

1 d 6 a étudiaierdans des communes plus ou moins proches de laVWianohergnCotentirSartilly et
SainPierrd_angers (dersonnes (43 dans chacune de ces communes),

1 4personnes (4@étudiaient dans un établissement caennais
1 16personned{,40)étudhient sur la commune.

Aucune personne extérieure ne venait étudiekdbBaites Préaux.

Avec plus de la moitié des éleves et étudiaataidaintn ai s , | uni t® urbaine de
également,comreelpr emi er | i eu dé®tudes des habitants de |

" Rubrique « Mobilités »
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3.2.2.4 Les déplacements agricoles

Le remembrement de 1972 a permis de regrouper les surfaces exploitées par chaque exploitant, limitant

d®pl acements de ce de emprustantlavoinempuligpear cel |l e © une a
Cependant , ce remembrement a aussi contribu® 7 |
grandes, i a aussi ouvert |l a voie 7 | a mcotare# er si
céréaliére.

Cette ®volution sb6éaccompagne doéune diminution du
les exploitants encore en activité. Mais pour ces derniers, les terres reprises ne sont pas toujelies contiglies
guodils exploitaient d®j " . I'ls sont donc de pl us
exploitent.

On revient donc aux déplacements agricoles qui prévalaient avant le remembrement, mais cette fois avec de
agrioles imposants.

3.3 RESEAUX ET SERVICES CECTIFS

3.3.1 ALIMENTATION EN HXQTABLE

Léali mentation en eau potabl e est -Pascketgui ®groupesbr | e
communes (AnctoslieBoscq, SawitubirdesPréaux, SaieandesChamps, SaiRtanchers et Yqueldr®.
réseau est explqgitdr la société VEOEKU.

En 2014, la production en eau potable provenait de 3 ressources différentes toutes issues des importat
collectivités voisines. Avaritjn¥ier 2014, upartie de la production était issueedscurces propsesVais,
depuis, la collectivité a transféré sa compftmtectod au SMP du Granvill ais e
ressources ont fourni s b2b mPEpardens de@®anaréle sulvanteun v ol u me
- Granvillé Distribution a fourn3d2 m3
- SIAEP de la Région de laRageel a fournd@6ms3
- SMP du Gr anvi IilSeniice St Planchdrea fouddda®? anc hi n

Le volume dobéeau c o mdhérentesRdu SIAR de HaamsherS esicde FfBmcrere 2014.

SaiAubidesPr ®aux comptabilise 204 abonn®s en 2014 so
Planchers.

le SMP du Granvillais et de | érAnvapmovisionfementran eaepotdbfei m
en quantit® et en qualit® satisfaisantes sur s e
nouvelles usines de production dbéeau poAinaibuhee et
nouvelle usine de production dbéeau pot abPagsurdoi t ¢

Mer, prés du centre équestre-cCelEndra en remplacement de celle deudaméesPréaux qui préléeve sur la
riviere du Tha

Léapprovisionnement en eau potable de | a commune

On précisera ici que le territoire dé\8himtdu Préaux disposait de 2 ressources en eau
- Une prise dbéeau sur | e Th eercaptage wésposaitgpasde r e pr oc
périmetres de protection
- Un captage au lditi<.a Mesleraye en limite avec la commune deP&ainhers, qui disposait de
p®r i m tres de protection, mais ce point dobeau

Ainsi, il n 6 y praectipon AEB sudlesterrfio®a conmmunalt e s d e
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3.3.2 ASSAINISSEMENT ETURAJSEES

La commune de S&inbirdesPréaux est en totalité en assainissement indivitjaalvaar 2016.

Léassainissement non collectif eGranvilk &erré ed mer, qunger@t e n
not amment | e SPANC (Service Public doéAssainisseme
Sur Saint Aubin des Pr®aux, |l es diagnostics des i
197 instal |l atjieansd,duln8 8 i cangtn ofsaiitc .| & d ressort de c
- 42 dispositifs en priorit®Rsques élevés, travaux destinés a mettre en place une installation conforme a
réaliser dans un délai de 1an avec l'avis du maire
- 44 dispositien priorité :2Risques modérés ; travaux destinés a mettre une ocwmtétlatierdans un
délai maximal de 4 ans
- 85 dispositifs en priorit®RBques faibles
- 17 dispositifs en prioritéds de travaux.
Suite " | 6®tude tinenéemn2a@@l dpasshenbasemandd®t ude ¢
de retenir | 6assaini ssement non collectif pour t

complété par la délibération du 21 mars 2002.

Depuis 201& commune adeeru S MAAG ( Syndi cat Mixte dbéAssainiss

l e but do®t endre | e r ®sxepmincipaadkxonayaux datia (basirg, eLen Equdray, desl |
Mares)Ces noyaux bOtis sont asdaissememeollactif géaéqar dersybacat. a u
extensions du r®seau aill eur s sLe8EMAAE réfleahit notamiment aue ¢

raccordement du Hameau du Thar viBiSaéiangers

En 2018, le SMAAG élaboreamuveau sch®ma directeur dbébassainisse
du réseau sur le territoire-aalvinais.

3.3.3 GESTION DES EAUXYIALES

Tous | es secteurs urbani s®bus®nsuqlbdpgcdeddes d@s
fossés pour exutoimsenfossa u ni veau de | 6espace agricole.

Le réseau de collecte des eaux de pluies sera étendu dans le bourg dans le secteur de développem
| Gur bani sati on.

Busage dans le bourg
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3.3.4 ORDURES MENAGERES

Suite a laiskolution du SIRTOM de laeBaie la Vallée du Thar, ldé8embr2014, la gestion des ordures
ménageres est assurée directement par les services de Granville Terre et Mer.

En effela Communauté de Communes Granville Terre et Mer est comp#éatdenollecte et de traitement
des déchets ménagers.

3.3.5 ADSL

Le développement numérique de la commepeéssnté graphiquemedessous. On constate ainsi, que la
commune est traversée par 2 lignes aux débits différents :

-Passage au nord enaweau du bourg de la ligne rouge : entre 37 et 51 dB,
-Passage sur la majorité de la commlariggde verte : entre 51 et 70 dB.

Un niud de raccordement doéabonPhambess. ( NRA) est | oca

Couverture ADSL du territoire
BRIMIEIE) %’ "6\1\\9146‘ W W gosa T _-...u.-@// ),—,‘,(\'\/“" AN

uel g8
S -
N et SA 2

<,
%

Sl Sauveuv
Pommeraye P
71 Pote et

. MT\&:

s
712 MaréchalleneRg N &
b0, la Broyere

f/v Geay) »cwn

\l(-mm

5T
\& g Stherrevlq

Limites zones affaiblissement DSL

. : TN / YA o
¥ 01540} Agomes: 1 Hames .
/\/ de 37 451 ré& f& ~ Aide Thar N\ Langers : ,
) ..P:\_—J i T -4 4 Cron Barta g
N de 51470 GE ru N P s K k"-;rmn g2 5\\qmnl 2, & =
i e D]W Nt o e 8 b7
DVic da 70479 JullouvnIl Dﬁchﬁﬁucé ) ] SR L:(ui;\ » ‘ ldaémw
'V de78479 2 Ry 2= 3 Uil ,k {dOutrciner
J e 277 ';'n mnr o fon, 4
" ‘ewfxc Ia(rou .
i) a
Epa N Md'al‘dsﬂ \" S

o v/ )ﬁ" N \ fo Hanib ﬂzm ! ¢
Source CETE Ouest / DRE Ba$senandie

3.4 SERVITUDESIDTILITRPUBLIQUE

Les servitudes doéutilit® publique sb6banalysent col
général. Elles sont établies dans le cadre de |égsidibntieres qui poursuivent des buts autres que

| 6am®nageme®dctur(idgx® et salubrit® publiqgues, conser
sol.

Ell es sO0i mposent au Pl an Local edeelalc@nouneStenAubiame qu i
desPréauwest concerngrrdeux types de servitudes.

3.4.1 SERVITUDES RELATI¥HSA CONSERVATIONAMTRIMOINE

- L6®gl ise prot®g®e en totalit® par son 0®nscri
juinl971(Servitude AQ1

- Deux périmeétres de protection empietent sur le territoire: ce@ndteslu du PdRogersur la
commune d8aintleardesChampslepr i eur ® du la kon@une &dinPlanchers
(Servitudes AQ1
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3.4.2 SERVITUDES RELATIMESO UT 1 L1 S A TAINES RESSOUREEEBQUIPEMENTS

La commune est traversée par une ligne électrique hauli@itars@érienne 90kV AiBnches
YquelofServitudd4),

SainfAubin des Préagist traversée par le faisceau hertzienrGeiarilé Avenue des Prairéeisa
HayePesnel /| (Genv@udePd21 d o e au

Le territoire communal est concern® par
(Servitude T)7
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4 ANALYSE DU PAYSAGE

4.1 LE GRAND PAYSAGE

4.1.1 CONTEXTE JURIDIQUEDEMARCHE

Le paysage, que l'on peut définir comme étant une partie de territoire percue au travers du champ visuel, a
depuis le début du vingtiéeme siécle, comme objet esthétique.

Aujourd'hui et depuis le 8 Janvier 1993 la loi incombe auxdiodhansmte de protéger et mettre en valeur les
paysages "remarquables par leur intéréts paysdgerdd.j e woviter les calectivitéslI6cales a identifier les
différentes composantes du paysage (naturel, rural, urbain), a les hiérarghisgget affsacement les
éléments majeurs.

Cette loi constitue a présent une assise légale a la protection et a la sauvegarde de certains paysages jugés (
et/ou méritant une mise en valeur. Cette loi va plus loin, elle permet de psatggemaespbas remarquables

(loi du 2 mai 1930 sur la préservation des sites et monuments naturels) mais des éléments structurants
paysages de tous |l es jours, on parle alors de ¢ p

Une étude a donc été memémegttant de définir les grandes unités paysageéres, leurs particularités et élémel
constitutifs, afin d'aider & la décision des secteurs a sauvegarder, voire des prescriptions a requérir en
d'urbanisation sur ces dites zones.

En préambule,retens une d®finition simple et accessible
tout ce qui se voilt. 1 est | 6expression 7 eun mol
privilégier une approche aifdinaire simple, basée sur la perceptiondagpadies de communication. Notre
approche globale des paysages se veut objective,

-Aux caract®ristiques physiques des paysages (

-Aux marques leboccupati on humaine (situation des vo
espaces bOtis, espace agricol e, bocage, activi
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4.1.2 LES ENTITES PAYSAGER

La commune se caractérise par plusieurs entités pajsauétms au maillage bocager de faible densité, les

petites vallées et les zones urbanisées.

Les unités paysageres du territoire de SaibindesPréaux

Mmu'

: r% mnhwm“

Source Planis

Plateau au maillage
bocager de faible densité

Petitesvallées

[0 Zones urbanisées

> Vues sur la mer
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